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A. Textova ¢ast :

1.

2.1.

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 15.07.2014.
Zastavéné Gzemi je vyznaceno téchto vykresech Gzemniho planu:
— vykres 1 - Zakladni ¢lenéni Uzemi
— vykres 2 - Hlavni vykres.
Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 31.05. 2018.
Dalsi aktualizace zastavéného Uzemi je provedena k datu 01.11.2022.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zékladni koncepce rozvoje Uzemi
Stabilizovat obec ve struktuie osidleni.
Vytvorit podminky pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi, ktery spoc¢iva ve vyvazeném
vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spo-
lecenstvi obyvatel Gzemi.
Nastavit podminky pro mirny narast demografického a sidelniho potencialu obce s cilem
omezit odchodu zejména mladSiho obyvatelstva z obce.
Provéfit potieby na Useku verejné infrastruktury a vyuZzitelnosti sou¢asnych vyrobnich a skla-
dovacich ploch s nastavenim podminek pro jejich dalsi amérny rozvoj.
Brénit fragmentaci Gizemi vymezovanim zastavitelnych ploch ve volné krajing. Uzemni rozvoj
smérovat do efektivngjSiho vyuZiti zastavéného Gzemi a do Gzemi navazujiciho na zastavéné
Uzemi.
Zajistit podminky pro ochranu rekrea¢niho potenciélu Uzemi, jehoZ rozvoj je Uzemnim pla-
nem smefovan predevsim do pohybovych aktivit.
Respektovat zakladni organizac¢ni ¢lenéni a usporadani urbanizovanych ploch s cilem zacho-
vani identity sidla v krajinném prostredi.
Ochrana a rozvoj hodnot
Prirodni hodnoty
V usporéadani krajiny respektovat charakter a osnovu pluziny sidla, vytvaret podminky pro
vytvoreni pestiejSi mozaiky luk, poli a lest v krajing.
Zamezit pripadnému dalSimu scelovani zemédelskych ploch, zamezit ¢innostem, které
zpusobuji rychlejsi odtok vody z Gzemi.
Vodni toky uvadét do prirodé blizkého stavu s utvarenim naraznikovych zon s nezastupitelnou
funkci vodohospodaiskou, ekologickou i estetickou.
Zachovat bohatost ¢lenitych okraju lesa se zvySenou druhovou diverzitou a vizualni hodnotou.
Nepfiipustit aktivity v Uzemi, které mohou potla¢it anebo narusit vyhledy do krajiny zvl.
z vyhlidkovych bodu - kopec Vrchy, u kiizku (pod kopcem Vrchy). Scenerickou cestu ke
kopci Obecnik doplnit komponovanou zeleni.
Zamezit umistovani vyrazn¢ vertikalni zéastavby a realizaci staveb technicistni povahy
narusujicich vizudlni kvalitu prostiedi a znehodnocujici krajinnou scénu.
ZaloZenim péasu ochranné zelené pii aredlu firmy Colas a.s. zmirnit nez&douci dopad
vyrobnich staveb firmy na krajinny rdz. Ze stejného davodu vymezit ochrannou zelen u plochy
zemédelského aredlu a planované plochy vyroby a skladovani na jiznim okraji sidla.
Kulturni hodnoty
Uchovat prostor jadra sidla, ktery je uréen dochovanou padorysnou strukturou pii historické
komunikacni siti.
Stabilizovat prostor navsi s padorysnym a prostorovym ¢lenénim zastaveni, které urcuji
praceli selskych statka a rybnik v ptirodnich brezich.
Kapli sv. Antonina na navsi respektovat jako paméatku mistniho vyznamu. Pamétkami
mistniho vyznamu jsou objekty drobné architektury (artefakty) situované v rtiznych ¢astech
obce (drobné stavby sakréalniho vyznamu).
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3.1

Upravy prostoru pod hrazi Dolniho rybnika budou smétovat k nalezeni jednoty mezi plochami
veiejnych prostranstvi, ob¢anskou vybavenosti a sidelni zeleni.
V¢z kaple povaZovat nadale za pozitivni kulturni dominantu sidla - lok&lniho vyznamu.
Zachovat pomér zastavénych ploch vsidle va¢i plochdm nezastavénym. Respektovat
pievazujici podlaznost, respektovat skute¢nost, Ze sidlo Véchnov bude nadale sidlem
venkovskym.
U novych zastavitelnych ploch smétujicich do volné krajiny dodrzet pravidlo zachovani
piirozeneho (mékkého) piechodu zéstavby do krajiny.
Civilizacni hodnoty
Zajistit podminky pro ochranu a rozvoj civiliza¢nich hodnot, kam patfi:

— sit’silnic Il1. tridy

— verejna hromadna doprava s autobusovymi zastavkami

— znacena turisticka trasa a cyklotrasa

— technické infrastruktura (zdsobovani vodou, zasobovani plynem a elektrickou energii i

telekomunikacni sit)

— zarizeni verejné administrativy, zatizeni pro sport a kulturu.
Zajistit podminky pro vystavbu nové kanaliza¢ni sité.
Hospodarné vyuZivani dopravni a technické a ob¢anské vybavenosti povaZzovat za prioritu pri
koncepci Gzemniho planu — rozvoji obce.
Ochrana veiejného zdravi
Uplatnit zasadu, Ze u ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych obytnych nesmi jejich
piipadné negativni vlivy z ¢innosti prekro¢it hranici aredlu resp. plochy.
Minimalizovat umistovani tzv. citlivych funkci (bydleni) u silnice.
Uptednostiiovat urbanisticka reSeni pied opatienimi technickymi a organizac¢nimi.

Urbanistickéd koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpi-

sobem vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Graficky je znézornéna ve vykrese 2 Hlavni vykres.

Urbanistick4 koncepce a kompozice

Uzemni plan stanovuje tyto zakladni zasady urbanistické koncepce.

Akceptovat stavajici plosné a prostorové usporadani sidla, akceptovat zakladni organizaci

Uzemi s hlavni kompoziéni osou — silnici. Kultivovat kvalitu osidleni pii zachovéni pozitivnich

hodnot Uzemi a autenti¢nosti obce.

Akceptovat komplexni feSeni Uzemi obce vedouci k cilenému zabezpeceni souladu piirodnich,

kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi.

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) tvorici zasadni podil zastavéného Uzemi sidla

povazovat za plochy uzemn¢ stabilizované. Nové budou rozvijeny v navaznosti na jadrovou

¢ast sidla.

Plocha smiSena obytna - komer¢ni (SK) je Uzemné stabilizovana a zahrnuje provoz pekarstvi.

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV). Stavajici plochy povaZovat za Gzemné

stabilizované. Akceptovat zaméry na umisténi zastavitelnych ploch na jiz k realizaci staveb

piipravenych pozemcich (pod vodojemem) a na nékolika dalSich plochach vesmés charakteru

proluk.

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) - zastavitelna plocha malého

rozsahu umoznujici ndpravu skutecnosti s Udaji katastru nemovitosti.

Plochy obc¢anského vybaveni:

— vefejnd infrastruktura (OV) - Gzemné stabilizovana zatizeni

— komer¢ni zatizeni mald a stiedni (OM) - Gzemné stabilizovana zatizeni

— teélovychovnd a sportovni zatfizeni (OS) - umoZnit rozSiteni stavajiciho fotbalového hriste.
Pro dal3i sportovni aktivity vyuZit plochy byvalé skladky Zelezinka a plochy mezi
zemédélskym aredlem a Véchnovskym potokem. Umoznit umisténi viceG¢elového hiisté v
jihovychodni ¢asti sidla pti silnici smérem na BySovec.
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Plochy vetejnych prostranstvi (PV). Stavajici vetrejna prostranstvi maximalné stabilizovat,
vyzadovat jejich kultivaci.
Plochy vyroby a skladovani:

drobné a femesIna vyroba (VD) - opétovné vyuZzit piihodné plochy v severni ¢asti sidla pro
plochy VD v rdmci plochy piestavby. UmoZnit rozvoj plochy VD na jiznim okraji sidla
specificka vyroba (VX) - zemné¢ stabilizované zatizeni pfi sil. 111/38811

zemédélska vyroba (VZ) - GUzemné stabilizované zaifizeni s potiebou stanoveni jasného
provozniho schématu a celkové modernizace

energetika (VT) - (zemné stabilizované zafizeni bez moznosti dalSiho Uzemniho
rozSirovani.

Plochy sidelni zelen¢ jsou navrZzeny jako plochy typu:

— zelen soukromd a vyhrazend (ZS) - je tvoiena vyznamnymi Uzemné¢ stabilizovanymi i
rozvojovymi plochami zahrad nachézejici se zpravidla ve vizualné exponovanych ¢astech
obce. Zajistit vzajemny soulad uZitkové, estetické, ekologické i rekrea¢ni funkce téchto
ploch, vytvotit podminky pro jejich kultivaci

— zelen ochrannd a izola¢ni (ZO). Piedevsim je tvorena plochami pii hranici ploch vyroby a
skladovani. Zajistit t¢elnou kompozici dievin a kefi.

Vodni plochy a vodni toky (W) - akceptovat plochy rybniki v jadru sidla, pro umisténi nove

vodni plochy vyuZit podmaceného Uzemi v jizni ¢asti sidla. Oteviit zatrubnény tok

Véchnovského potoka. Jako opatieni proti extravilinovym vodadm je vymezena plocha vodni

a vodohospodarska specificka (WX) pro umisténi suchého poldru.

3.2. Plochy se zménou v Uzemi
e Dle ¢asového horizontu koncepce Uzemniho planu rozliSuje plochy Gzemné stabilizované a
plochy zmén v izemi. Do ploch zmén v Uzemi naleZi plochy zastavitelné (kdd Z) a plochy
piestavby (kod P).
- evazujici U¢el plochy a kéd ploch
. Bl e 1 podminky vyuziti vyméra (ha)
chy charakteristika kod
bydleni v rodinnych domech -
venkovskeé . "
Respektovat zpracovany zdmér na vyuZiti plochy
Z1 ZvI&Stni podminky vyuZiti: BV | v&. napojeni na dopravni a technickou infrastruk- 0,20
Uzemni studie podm. ptipust. uru.
bydleni v rodinnych domech -
venkovskeé Respektovat zpracovany zamér na vyuziti plochy
72 BV v&. napojeni na dopravni a technickou infrastruk- 011
ZvI&Stni podminky vyuZiti: turu. Zohlednit el. vedeni VN 22 KV v¢&. ochran- '
Uzemni studie podm. ptipust. ného pasma.
bydleni v rodinnych domech -
venkovskeé Respektovat zpracovany zamér na vyuziti plochy
73 BY v&. napojeni na dopravni a technickou infrastruk- 014
ZvI&Stni podminky vyuZiti: turu. Zohlednit el. vedeni VN 22 KV v¢&. ochran- '
Uzemni studie podm. ptipust. ného pasma.
bydleni v rodinnych domech -
venkovskeé PPN i
Respektovat zpracovany zdmér na vyuZiti plochy
74 BV v&. napojeni na dopravni a technickou infrastruk- 012
Zvlastni podminky vyuziti: tru.
Uzemni studie podm. ptipust.
\?Zr?lﬁ)rvsk(\él rodinnych - domech - Zastavba rodinnymi domy s vyuzitelnym podkro-
vim na stavebnich pozemcich o velikosti 800 -
75 BV 1200 m?. KZZP 0,50 - 0,65. Vyska zastavby 1 - 0.46

2 NP. Charakter zastavby otevieny. Dopravni
obsluha z prilehlé mistni komunikace. ReSit
ochranu pred extravilanovymi vodami.

Zvlastni podminky vyuziti:
Uzemni studie podm. ptipust.
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Ozn. plo- pievazujici G¢el plochy a kod plochy i . -
— = podminky vyuZziti vyméra (ha)
chy charakteristika kéd
smiSené obytné - venkovské Zéastavba na plo3e bude inspirovéna tradi¢ni mist-
ni venkovskou usedlosti. Proporci a tvarem zéamér
zaclenit do sousedni z&stavby zvlasté ve sméru do
z7 SV | vetejného prostoru ulice. Vzrastnou zeleni zajistit 0,54
Zvlastni podminky vyuZziti: »mékky“ piechod zastavitelné plochy do volné
Uzemni studie podm. ptipust. krajiny. Dopravni obsluha z vetejného prostran-
stvi ¢i mistni komunikace.
bydleni v rodinnych domech -
venkovskeé Zastavba rodinnymi domy s vyuzitelnym podkro-
vim. Vyska zastavby do 1 NP. Charakter zastav-
Z9 BV | by - dva samostatné stojici rodinné domy anebo 0,18
ZvI&Stni podminky vyuZiti: sdruZeny dam. Dopravni obsluha Upravou Gcelo-
Uzemni studie podm. ptipust. vé komunikace na komunikaci mistni.
bydleni v rodinnych domech - Zéastavba rodinnymi domy s vyuzitelnym podkro-
venkovskeé vim v tvarové nevyhodné proluce. Vyska zéstav-
by do 1 NP. Nalézt uspokojivé vyuziti proluky
Z10 BV | pro nové rod. domy mezi tvarové a proporéné 0,22
ZvI&Stni podminky vyuZiti: rozdilnymi domy v sousedstvi. Nepfipustit tzv.
Uzemni studie podm. ptipust. zastavbu ,,dam za domem®. Dopravni obsluha
z ptilehlé mistni komunikace.
bydleni v rodinnych domech - Zéastavba rodinnymi domy na ploSe, ktera z jizni
venkovské &asti navazuje na podmacené Uzemi (zastavit. pl.
Z12), ze severovychodni &asti na prostiedi sidla
cizi novostavbu rod. domu na velikostné nadstan-
711 BV dardnl'_m pgzemku - US nalézt 'rozumne'wvyu,iitl' 0.64
zastavitelné plochy, s prostorovym usporadanim,
které nebude vyrazng v kontrastu s venkovskym
ZvI&Stni podminky vyuZiti: charakterem sidla. Provést Upravu odvodnovaciho
Uzemni studie podm. ptipust. systému. Dopravni napojeni z mistni komunika-
(] ce. Pripustny je jeden sjezd ze sil. l1l. tridy.
vodni a vodohospodarské - vodni Na podmé&ceném Uzemi v ndvaznosti na zastavi-
plochy a toky telnou plochu Z11 umistit zamér souvisejici
s umisténim malé vodni nadrze. Nezbytné je za-
jistit: Gpravu odvodiiovaciho systému, bezpe¢nou
712 W hrfi'zv_bez prﬁsa’kﬁ, oghranu sil_nice _I_II{3_8810 (mvin., 0,74
v §iti ochranného pasma), mimo jiné i vegetacni
zpasob ochrany bieht rybnika, vytvotit podmin-
Zvlastni podminky vyuziti: ky (sklon bieht) pro vytvoieni litoralniho pasma
Uzemni studie podm. ptipust. rybnika. Ob¢asnd dopravni obsluha ze sil.
A 111/38810.
vyroby a skladovani - drobna a VyuZiti plochy komponovat se skute¢nosti, Ze se
Femeslna vyroba jedna o zastavitelnou plochu pti vstupu do sidla.
KZP 0,30 - 0,60; KZ 0,25 - 0,20 na stavebnim
pozemku, ktery bude vymezen stavebnikovi.
213 VD Charakter zéstavby aredlovy, vyska zéstavby do 0,65
ZvI&Stni podminky vyuZiti: 4,0 m od terénu. Zajistit Gpravu odvodnovaciho
Uzemni studie podm. ptipust. systému. Dopravni obsluha jednim sjezdem ze sil.
M. tridy.
zelen - ochranné a izolaéni Plochu zelené komponovat s prioritou zajiSténi
ptiznivého ptechodu urbanizovaného Uzemi do
714 70 volné krajiny s uplatnénim vizuélnich kvalit 042
ZvI&Stni podminky vyuZiti: kompozice zeleng v silng antropogenné ovlivnéné '
Uzemni studie podm. ptipust. krajing. Udrzba plochy ZO bude ze zastavitelné
plochy Z13 i z volné krajiny.
gt;canske \{ybai\’/enl, télovychovna Plochu vyuzit pro vicelgelové htiSté. Povrch
portovni zafizeni o L o S
hfist¢ zpevnény i nezpevnény. Zajistit Upravu
odvodhovaciho systému. Dopravni obsluha plo-
chy z vetejného prostranstvi. Uzemi eSit v na-
215 0s vaznosti se zastavitelnou plochou Z1.11. Respek- 0.12
ZViGsn - e tovat vedeni zatrubnéného koryta vodniho toku a
vI&Stni podminky vyuziti: . . . PR o
> - - — nad jeho vedeni neumistovat nadzemni objekty ¢i
Uzemni studie podm. ptipust. stavby
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Ozn. plo- pievazujici G¢el plochy a kod plochy i . i
— = podminky vyuZziti vyméra (ha)
chy charakteristika kéd
gz;%r;igsnﬁt;?{;:r:{ télovychovna Stabilizovat téleso uzaviené skladky. Odstranit
naletové dreviny, upravit hraci plochu. Ptipadné
Z16 prv— - T OS | souvisejici stavby (Satny, soc. zatizeni) mohou 2,00
Z\’/Iastnlrpodrr.unky vyuzit: — byt do vySky 4,0 m od terénu. Dopravni obsluha
Uzemni studie podm. ptipust. P !
o) z mistni komunikace.
obé&anské vybaveni - télovychovna Rozsiteni stavajiciho aredlu hiiste zabezpedujici
a sportovni za¥izeni ztizeni fotbalového hiiste patticnych rozmérd.
Soucésti aredlu budou i souvisejici stavby zajis- 039
Z17,718 OS | tujici uzivatelnost aredlu (obcerstveni, socialni O’01
ZvI&Stni podminky vyuZiti: zatizeni apod.) o vysce do 4,0 m od terénu. Vyu- '
Uzemni studie podm. ptipust. Ziti plochy koncipovat s ohledem na ¢innosti ve
vzdalenosti do 50 m od hranice lesa.
vodni a vodohospodarské - vodni
plochy a toky . MY _
Z19 ZvI&Stni podminky vyuZiti: W If’odcf)ytvlt pramenny vyver vody. Zajistit ochranu 0,08
> - - — Uzemi pred podmacenim.
Uzemni studie podm. ptipust.
technicka infrastruktura - &isténi
a odvadéni odpadnich vod Plochu vyuzit pro ¢erpaci stanici zjistujici cerpa-
Z20 ZvI&Stni podminky vyuZiti: TI2 | ni splaskovych vod na COV Bysttice nad Pern- 0,10
Uzemni studie podm. ptipust. Stejnem.
zelen - ochranné a izolaéni Plochu zelené komponovat s prioritou zajiSténi
ptiznivého ptechodu urbanizovaného Uzemi do
791 70 volné krajiny s uplatnénim vizuélnich kvalit 049
ZvI&Stni podminky vyuZiti: kompozice zelen¢ v silné antropogenné ovlivnéné '
Uzemni studie podm. ptipust. krajing. Udrzba plochy ZO bude ze zastavéného
Gzemi i volné krajiny.
obé&anské vybaveni - télovychovna o . s o
as PR Pro télovychovné a sportovni aktivity vyuzit mo-
portovni za¥izeni Do » e AU
delaci terénu, nepredpokladaji se rozsahlé terénni
799 0s précg_. Akceptovat prvek droblnéy arch,itelftl’er na 108
ZVI&Stni podminky vyuziti okraji pIo’ch’y, kde nelze prgvadet terénni Upravy
Gzermni studie podm. pripust a stave_:bpl zasahy. Dop[avnl obsluha plochy bude
. . z veiejného prostranstvi.
zelen - ochranné a izolaéni Plochu zelené komponovat s potiebou zmirngni
nezadouciho Gginku negativni dominanty (soubo-
793 70 | U staveb obalovny drti) v krajinném prostoru. 052
ZvIaStni podminky vyuZiti: Akceptovat TS 22/0,4 KV ve. el. vedeni VN 22 '
Uzemni studie podm. ptipust. kV. Udrzba plochy ZO bude ze zastavéného
Gzemi i volné krajiny.
leti - soukroma h A . .
Ze1ell - soukroma a vynrazena Plochu zelené¢ komponovat sv navaznosti na
T - T vymezenou vodni plochu. Akceptovat el. vedeni
224 Z\L,jlzfg]nr:&(:%?énky Vylg;s]' e 28 VN 22 kV. Dopravni obsluha plochy po stavaji- 0,14
pocm. Pripust. cich ucelovych komunikacich.
smisené obytné - venkovské Plocha umoznujici rozSiteni hospodaiského za-
zemi stavajiciho usedlosti. Proporci a tvarem
Z25 —— - e SV | z&mér zadlenit do sousedni zéstavby. Vzrastnou 0,04
ZvI&Stni podminky vyuZiti: PR L L
> - - — zeleni zajistit ,,mekky“ prechod zastavitelné plo-
Uzemni studie podm. ptipust. P
chy do volné krajiny.
\éirlgé?rﬁpggitﬁgt\\ln it Umoznit revitalizaci verejného prostoru kolem
P1 > odm yuAH. — PV | rybnika v homi &asti sidla. ReSit primy kontakt 0,31
Uzemni studie podm. ptipust. . N .
vodni plochy s plochou vetejného prostranstvi.
meby a §kladovanl - drobnd a PFi nové koncepci vyuziti plochy akceptovat sku-
femeslna vyroba . ‘ L <
te¢nost, Ze se jedna o pohledové exponovanou
P2 ZvI&Stni podminky vyuzit: VD pl?cbu pri ,v§tupu do su!la a plochu, kterou cas- 0,28
> - - — te¢né protind el. vedeni VN 22 kV. Dopravni
Uzemni studie podm. ptipust. A .
obsluha plochy z mistni komunikace.
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Ozn. plo- pievazujici G¢el plochy a kod plochy i . -
— = podminky vyuZziti vyméra (ha)
chy charakteristika kéd
vyroby a skladovani - drobna a
femesIna vyroba Pii nové koncepci vyuziti plochy akceptovat el.
vedeni VN 22 kV protingjici plochu a svazitost
P3 Zvlastni podminky vyuZiti: VD | terénu. Od plochy Z22 odclonit plochu P2 0,26
Uzemni studie podm. ptipust. vzrastnou zeleni. Dopravni obsluha plochy
z mistni komunikace.
sgngrvskév rdinnych - domech Zastavba rodinnymi domy s vyuzitelnym podkro-
vim. VySkova hladina zéstavby bude do 1.NP.
Dopravni obsluhu plochy feSit z vetejného pro-
1/Z1 BV st,ranstvi ('jlostateén)'/ch par:’:}metrﬁ. Nepfipus@it t_z,v; 0,09
zastavbu "dum za domem". Respektovat stavajici
ZvI&Stni podminky vyuzit: ypdovodni fad. Re§pektovat stfilvajici vodovodn[
> - - — fad a na sousedni parcele p.¢. 141/1 rostouci
Uzemni studie podm. ptipust. L -
vzrostly jasan ztepily.
bydleni v rodinnych domech Zastavbu proluky tesit v kontextu okolni zastav-
venkovskeé by. Zohlednit ochranné pasmo el. vedeni VN 22
/22 ZvI&Stni podminky vyuZiti: BV | kV. Dopravni obsluhu z veiejného prostranstvi 0,13
Uzemni studie podm. pripust. centralni ¢asti sidla.
A
bydleni v rodinnych domech Zéastavba rodinnym domem s vyuZzitelnym pod-
venkovskeé krovim. Vyskova hladina zastavby bude do 1.NP.
1/Z3 Zvlastni podminky vyuZziti: BV | Pristupovou pozemni komunikaci, ktera dfive 0,14
Uzemni studie podm. ptipust. plnila funkci zahumenni cesty upravit do patti¢-
nych parametra.
plochy zelené - soukroma a Plochu zeleng komponovat s ohledem na umisténi
vyhrazena na vyznamném krajinném horizontu, zohlednit
podminky ochrany stavajici technické infrastruk-
zs zs |y - vodojemu & vereiného vodovodu. Stavby | 1q
slouzici G¢elam zahradkateni neprekro¢i vySku 3
ZvI&Stni podminky vyuZiti: m nad terénem. Minimalizovat zésahy do stavaji-
Uzemni studie podm. ptipust. ci vzrastné zeleng. Dopravni obsluha po stavajici
G¢elové komunikaci.
smiSené obytné - venkovské Akceptovat zdmér rozSieni pl. smiSené obytné -
venkovské smérem jihozapadnim. Zastavba bude
inspirovana tradi¢ni mistni venkovskou usedlosti.
1/z7 SV | Respektovat ochr. pasmo el. vedeni VN 22 kV. 0,15
ZvI&Stni podminky vyuZiti: Provést Upravu odvodnovaciho systému. Doprav-
Uzemni studie podm. ptipust. ni obsluha z prilehlé nemovitosti pifpadng i pfi-
lehlého prostranstvi.
::gléirre]ﬁge; rekrzlgccihy staveb pro Pripustit ptimétené kvalitativni zmény stavby bez
1/Z8 ZvI&Stni podminky VyUgit: R| | MoZnosti rozsifeni a prllsta}vby. Uqunltvrgallzo- 0,003
Gzemni studie podm, phpust vat procesy pro_narovnani stavu evidenéniho se
stavem skute¢nym.
obéanské vybaveni - télovychovna Plochu vyuZit pro vicelcelové hristé spole¢né se
a sportovni zarizeni zastavitelnou plochou Z15. Povrch htisté zpevng-
ny i nezpevnény. Zajistit Upravu odvodiovaciho
Z11 OS | systému. Dopravni obsluha plochy z veiejného 0,076
ZvI&Stni podminky vyuZiti: prostranstvi. Respektovat vedeni zatrubnéného
Uzemni studie podm. ptipust. koryta vodniho toku a nad jeho vedeni neumisto-
vat nadzemni objekty &i stavby.

e Zvlastni podminky ve vyuZivani uzemi:

podminkou vyufZiti je vypracovani Uzemni studie jako podkladu pro rozhodovéni o zménach v Gzemi

podmine¢né piipustné vyuziti plochy je déano jejim umisténim na plochu rekultivované skladky
podminéné piipustné vyuZiti plochy je dano vyskytem zvlast¢ chranénych druhd rostlina a Zivocicha a jejich

ochrany a vyufZiti plochy bude mozné az na zakladé vysledka provedeného biologického priizkumu

e Intenzita vyuZiti Uzemi je ddna mirou vyuZiti Gzemi, ktera je uréena:
— pomérem zastavéné plochy pozemku k celkové ploSe budouciho stavebniho pozemku
(KZP)

— pomérem plochy zelené k celkové ploSe budouciho stavebniho pozemku (KZ)
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3.3.

4.

4.1.

Napojeni zastavitelnych ploch a plochy piestavby na sité technické infrastruktury (kde si to
charakter plochy vyZaduje) bude #eSeno jejich prodlouzenim.
Né&vrh systému sidelni zeleng

—  zelen soukromych zahrad

Akceptovat skutecnost, Ze se vyznamné pozitivné podili na vzhledu obce. V zahradéach
uzitkovych uplatiovat vysadbu vysokokmennych ovocnych stromt. Zelen uZitkovych zahrad
na zastavitelnych plochach bydleni ¢i plochach smiSenych obytnych bude smétrovat do volné
krajiny tak, aby byl zajisteén plynuly (mekky) piechod zastavéného Uzemi do piirodni krajiny.

Akceptovat plochy zahrad ve volné krajing.

— zelen vyhrazena

Je nezbytnou soucasti ploch obc¢anského vybaveni, ploch vyroby a skladovani a ploch
smiSenych vyrobnich. Zelen vnitroaredlovou feSit v rdmci potiebné modernizace stavajicich
zaiizeni. Redeni zelend bude soucésti projektové dokumentace staveb na zastavitelnych
plochach.

Zelei ochranna a izolagni

Plochy zelené izola¢ni tieba uplatnit mezi raznymi nevhodné se ovliviujicimi funkcemi

v Uzemi ¢i okolo zdroju znecisténi. Tento typ zelen¢ uplatnit i tam, kde vytvaii optickou clonu

eliminujici nebo snizujici nez&douci G¢inek negativnich prvka v Gzemi. Pti rozhodovani a

vysadbé¢ zelen¢ ochranné a izola¢ni neopomenout jeji nezpochybnitelny esteticky a

psychologicky G¢inek.

— Plochy zahrad tvoii v obci jak samostatné vymezené plochy, tak i vyznamnou ¢ast ploch
rozdilného zptsobu vyuZivani - plochy bydleni v rodinnych domech a plochy smiSené
obytné.

— Posilovat pronikani krajinné zelen¢ do sidelniho prostiedi.

— Pti ndvrhu a realizaci zelen¢ preferovat pouzivani autochtonnich druha dievin.

Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a

koridora pro verejnou infrastrukturu véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
Koncepce dopravni infrastruktury
Napojeni obce na silni¢ni sit’ nedozna ve vyhledu zmén. Silni¢ni sit” je Gzemné stabilizovana.
Ptipadné Upravy se mohou tykat odstranéni bodovych zavad.
Silnice 111/38810 nadale bude v zastavéném Uzemi zabezpecovat i ptimou dopravni obsluhu
piilehlych nemovitosti. Minimalizovat po¢ty novych sjezdt na tuto silnici.
Mistni komunikace — respektovat plochy veiejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi
vymezenymi dle vyznamu a duleZitosti pro ptimou dopravni obsluhu ptilehlych nemovitosti.
Véchnov je malym sidlem venkovskym, akceptovat skute¢nost, Ze odstavovani motorovych
vozidel bude na pozemku vlastnika vozidla. Ukladad se poZadavek, aby kazdy noveé
vybudovany byt mél na prisluSejici parcele alespon jedno garadZzové ¢i odstavné stani pro
osobni automobil.
Uzemni plan nevymezuje plochy pro vystavbu fadovych ani hromadnych garazi.
Ztizovani hromadnych skupinovych ¢i fadovych gardzi je pripustné na plochach vyroby a
skladovani.
Nepripousti se zfizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy$si hmotnosti nez 3,5
t na verejnych prostranstvich a v obytnych zénach.
Hromadna doprava bude nadale zajiStovana autobusovou piepravou. Autobusové zastavky
jsou vyhovuijici.
V zastavéném Uzemi pii silnici 1. tridy doplnit #eSit alespon jednostranny chodnik.
Zachovat sit’ G¢elovych komunikaci. UP umoziuje doplnéni sité Gelovych cest v krajing.
Na mistnich a G¢elovych komunikacich umoznit prachod pé&Sich tras ¢i cyklotras. Akceptovat
modie znacenou turistickou trasu, akceptovat znac¢enou cyklotrasu po silnici 111/38810.

13



Uplné znéni izemniho planu VECHNOV po zméné &. Il STUDIO-P | 03/2023

Respektovat prostor letd v malych a ptizemnich vyskach MO CR, které se nachézi nad velkou
casti izemi obce.

Zelezni¢ni, vodni ani letecké (civilni) doprava na Gzemi obce nema své zajmy.

Koncepce technické infrastruktury

Soucasny stav systému zasobeni obce pitnou vodou je vyhovujici i pro navrhované kapacity
rodinnych domu a vyrobni plochy.

Stejn¢ tak je vyhovujici systém likvidace splaskovych vod s vybudovanou oddilnou
kanalizaci, odvadgjici splaskové vody na COV Bysttice nad Pernstejnem.

Problematiku odpadnich vod u osamocené stojicich nemovitosti fesit vystavbou bezodtokych
jimek u pfislusnych nemovitosti. Alternativné mozno vyuZzit domovnich ¢istiren odpadnich
vod nebo jim ekvivalentnich technologii ¢isténi odpadnich vod.

Dest'ové vody v maximalni mite uvadét do vsaku ¢i je zadrzZet na pozemku.

Zabezpeceni vyhledovych potieb dodavky el. energie feSit ze stavajicich trafostanic s
piipadnym piezbrojenim na vyssi vykon, v piipadé nutnosti i vystavbou nové trafostanice na
plochéch, které umist'ovani technické infrastruktury piipousti.

Akceptovat funkéni el. vedeni VVVN 110 kV protinajici severozapadni okraj obce.

Akceptovat provedenou plosnou plynofikaci sidla se STL privadééem z regulacni stanice
VTL/STL Zlatkov. Akceptovat VTL plynovod véetné katodové ochrany VTL plynovodu.

Na Useku elektronickych komunikaci nepredpokladat zasadni zmeny.

UP nebrani vyuzivani alternativnich zpusobti ziskavani energie napt. solarni kolektory na
nemovitostech (stény, strechy), tepelna ¢erpadla apod.

Koncepce obéanského vybaveni

Obc¢anska vybavenost co do rozsahu i pestrosti poskytovanych sluzeb bude nadale vyhovovat
zakladnim potiebadm obyvatel obce. Resit potieby na Useku télovychovnych a sportovnich
zafizeni.

Umist'ovani ob¢anského vybaveni tmérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych piihodnych
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZivani, pokud to nebude v rozporu s piipustnym, ptipadné
podminéné piipustnym vyuZivanim dané plochy.

Koncepce veiejnych prostranstvi

Stavajici plochy veiejnych prostranstvi maximalné nutno respektovat a revitalizovat je.

S Upravami vetejnych prostranstvi resit i Upravy objektt a prostora bezprostiedné priléhajici
k verejnym prostranstvim.

Verejnd prostranstvi mozno vymezit i jako pozemky jinych ploch rozdilného zpusobu
vyuzivani (napt. pl. bydleni v rodinnych domech).

Verejna prostranstvi naddle musi byt v sidle vyznamnym kompozi¢nim prvkem piiznivé se
projevujicim v obrazu obce (napt. pl. piestavby P1, plocha vef. prostranstvi pod hrazi Dolniho
rybnika). V kompozici vet. prostranstvi nalezne vyznamné uplatnéni zelen.

Koncepce nakladani s odpady

Komunalni odpad t¥idit a dale maximalné vyuZivat.

Provozovany systém nakladani s odpady se povaZzuje za vyhovujici i pro vyhled.

Na Uzemi obce neni evidovana Zadna skladka v aktivnim stavu. Neumist'ovat tyto ¢i obdobné
stavby na Uzemi obce.

. Koridory pro veiejnou infrastrukturu

Koridory v UP se vymezuji jako Gzemi umoziujici realizaci zaméra na Useku technické
infrastruktury. Takto vymezené Gzemi je tireba do doby realizace zaméru chranit z davodu
situovani stavby technické a dopravni infrastruktury véetné ptimo souvisejicich a nezbytnych
zafizeni i veetné prislusnych ochrannych pasem vyplyvajicich z pravnich piedpisi.

Do doby realizace piisludné stavby technické a dopravni infrastruktury je na Uzemi koridoru
zakazano provadét takové ¢innosti, kterymi by doslo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi, které
by vystavbu technické a dopravni infrastruktury znemoZznily anebo vyznamné ztiZily (i
ekonomicky).
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5.

Pasobnost koridoru kongi realizaci prislusné stavby, piipadné i zménou Gzemniho planu, ktera
navrhne jiné vyuZiti zemi, anebo Gzemnim planem novym.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, tzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

5.1. Koncepce uspoiadani krajiny

Akceptovat poZadavek obnovy kulturni krajiny s vyvazenym podilem piirodnich a ¢lovékem
podminénych ¢i ovlivnénych slozek.

Pozitivni ptirodni charakteristiky budou nadale vyjadieny piedevsim harmoniza¢nimi vztahy
v krajiné pii respektovani zajmu ochrany piirody a krajiny s potiebnou obnovou hodnot
zaniklych pti zvySovani intenzity hospodairského vyuzivani krajiny.

Plochy vodni a vodohospodaiské - kazdou akumulovanou vodu povaZovat za cenny piinos ve
zlepSovani vodohospodaiské bilance povodi. Cilenymi opatienimi zajistit zdrZeni vody v
krajing.

Plochy zemédglské jsou vymezeny jako plochy typu ornd pada (NZ1) a typu trvaly travni
porost (NZ2). Minimalizovat dotéeni zemédélského piadniho fondu. Soucasnou vymeéru
zemédélskych ploch je mozno zmensit o potiebné plochy se zménou v Gzemi dané timto UP.
Plochy lesni (NL). Respektovat stavajici plochy lesa, dosahnout trvalosti lesa, vSestranné
stability a viceucelovosti ve vyuZivani véetné vynosnosti v hospodarském lese.

Plochy smiSené nezastavéneho Uzemi (NS) - respektovat tyto plochy majici podil na
ekologické stabilité, druhové diverzité a utvareni krajinného rdzu tzemi.

Chrénit kvalitni solitérni stromy i skupiny téchto stromu v Uzemi urbanizovaném i volné
krajingé. Vzrastne, zejména listnaté stromy budou doplnény na vSech ktomu vhodnych
mistech.

Resit obnovu ptirozenych luk v nivach vodnich toka a v nivnich polohéch.

Posilovat pronikéni krajinného prostiedi do urbanizovanych ¢asti obce.

Nové stavby pro bydleni umistovat tak, aby do volné krajiny sméfovala zelen zahrad se
vzrastnymi stromy.

Resit vysadbu ochranné zelené s funkci optické clony predeviim u ploch se stavbami
vyrobniho a skladového charakteru, které se svym meétitkem a tvarem vymykaji typickym
stavbam na Gzemi.

Zachovat stavajici hladinu zastavéni.

Podminéné pripustné stavby ve volné krajiné nesmi byt umistovany v pohledoveé
exponovanych polohéach.

Krajina nezastavéného Uzemi bude nadale slouzit zemédélstvi, lesnictvi, rekrea¢nim
pohybovym aktivitdm i rybaistvi. Intenzita vyuZivani ploch zemédélskych a lesnich je
limitovana piirodnimi podminkami a ochranou krajinného rézu. Kone¢né usporddani
zemédelskych ploch bude predmétem feSeni komplexni pozemkove Upravy.

Plochy zmény v krajiné jsou oznac¢eny kddem K.

Ozn. plo- pievazujici G¢el plochy a kod plochy i o vyméra
— . podminky vyuziti
chy charakteristika kod (ha)
plochy zemédélské - trvalé travni
porosty
K1 ZvI&tni podminky vyuziti: NZ2 | Navrat plochy zbotenisté do ZPF. 0,01
Uzemni studie podm. ptipust.
plochy lesni
K1 | ZzvI&smi podminky vyuZits NL | Zalesnéni fesit na skupinu typu gebiocénu asta- | 7
p - - = novistni podminky.
Uzemni studie podm. ptipust.
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Ozn. plo- pievazujici G¢el plochy a kod plochy i . vyméra
— = podminky vyuziti
chy charakteristika kod (ha)
plochy vodni a vodohospodéiské — 5 » L i
jiné Vhodn¢ vyuzit geomorfologické podminky pro

ztizeni hrdze a akumula¢niho prostoru néadrze.
WX | V zéatopé dojde ke zmén¢ podminek intenzivniho 0,365
zemé&délského hospodaieni. Terénni Upravy bu-
dou Setrné ke krajinnému prostiedi mista.

KLl Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie podm. ptipust.

5.2.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zptisobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruSeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$sim stupném ekologické stability
za druh pozemku s niz8§im stupném ekologickeé stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se t&zba nerosti (zcela ojedinéle je mozno
za presné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou dopravni a technicke infrastruktury,
piipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

Navrhovand opatieni:

Nazev biokoridoru Navrhovand opatieni

V mistech priachodu biokoridoru ornou padou provést zatravnéni s uplatnénim rozptylené

LBK1 zelen& odpovidajici stanovistnim podminkdm dle STG.

Zachovat vodni rezim toku. Podél vodniho toku vytvorit travinobylinny pas a podle
LBK 2 - - ) e R P

potieby doplnit biehove porosty odpovidajici stanovistnim podminkam.
LBK 3 Lu¢ni spolegenstva podrobit pravidelnému koseni. VyuZivat pouze extenzivng. Zamezit

ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

Lesni porosty pievést na druhové i vékové raznoroda lesni spolecenstva dle potencialni
LBK 4 prirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG. V mist¢ prachodu biokoridoru

ornou pidou provést zatravnéni.
RozSitfovat zachovald piirodé blizka lesni spolecenstva po celé délce a Sitce biokoridoru,
aby wvznikla plocha biokoridoru tvorend autochtonnimi dievinami odpovidajicimi

LBKS stanoviStnim podminkam v druhové i vékové riznorodém lesnim porostu dle potenciélni
piirozené vegetace.
Lesni porosty pievést na druhové i vékové raznoroda lesni spolecenstva dle potencialni
LBK 6 prirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG. V miste prﬁchpdu bioko_ridoru
ornou padou provést zatravnéni s uplatnénim rozptylené zelen¢ odpovidajici stanoviStnim
podminkdm dle STG.
LBK 7, LBK 8 Lesni porosty pievést na druhové i vékove raznoroda lesni spolecenstva dle potencialni

piirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

Lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni. VyuZivat pouze extenzivné. Zachovat vodni
LBK9 rezim toku. Okolni lesni porosty prevést na druhové i vékové raznoroda lesni
spolecenstva dle potencidlni pirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG.

Nazev biocentra Navrhovand opatreni:

V mist¢ vyskytu orné puady provést zatravnéni suplatnénim rozptylené zeleng

LBC Argentina odpovidajici stanoviStnim podminkam dle STG.

Zachovat pfirozeny vodni rezim toku a okolni ptirodé blizk& spolecenstva, nepavodni
LBC Vanova dieviny postupné nahradit dievinami autochtonnimi s piihlédnutim ke stanoviStnim
podminkdm dle STG.

Lesni porosty pievést na druhové i vékové raznoroda lesni spolecenstva dle potencialni

LBC V Zadech piirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

5.4

Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny neni feSenim Uzemniho planu omezovana.

Umoznit zahuStovani sité ucelovych cest v krajing, které zajisti lepsi piistup k vlastnickym
pozemkam i zlepSi prostupnost krajiny.

Posilit biologickou propustnost Gizemi realizaci systému USES.

. Protierozni opatieni, ochrana ptfed povodnémi

Projevy vodni eroze nad jiznim okrajem sidla eliminovat agrotechnickymi opatienimi.
Pripadné extravilanové vody v této casti sidla zdrzet mimo zastavéné Uzemi cilenymi
technickym teSenim — suchy poldr.
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6.1.

Nepripustit Gpravy pozemku zemédélské puady zpasobujici rychlejSi odtok vody a sniZujici
schopnost vsaku vody.

Stavebni pozemky vymezovat s potiebou vsaku ¢i zdrzeni deSt'ovych vod.

Na Uzemi obce nejsou vymezena (stanovena) zaplavova uzemi.

Podminky pro rekreaci

UmoZznit potiebu narovnani eviden¢niho stavu na ploSe 1/Z8 se stavem skuteénym a dale
nerozvijet pobytové formy rekreace ve volné krajing.

Umoznit rozvoj tzv. druhého bydleni v neperspektivnich objektech pro trvalé bydleni
nevhodnych pro jejich pavodni G¢el ¢i prestavbu feSici rozvojové potieby v obci.

Ke kratkodobé rekreaci jsou vymezeny plochy sidelni zeleng, plochy vetejnych prostranstvi a
plochy télovychovnych a sportovnich zatizeni souc¢asnych i navrzenych.

Do kratkodobé rekreace tieba zahrnout i ¢innosti spojené se zahradkarenim na plochéach zeleng
soukromé. Pro RD vymezovat dostate¢né velké parcely umoznujici relaxaci majitele v zeleni
zahrad.

Pro potieby rozvoje cykloturistiky mozno vyuZzivat mistni komunikace, u¢elové komunikace i
silnice 111. tridy. Vystavba cyklistickych stezek neni na Gzemi predpokladana.

Modré turisticka trasa a cyklotrasa jsou zakotveny v feseni UP.

LoZiska nerostnych surovin, svahové pohyby

V k.0. nejsou evidovana Z&dna vyhradni loZiska nerostnych surovin, nenachézi se zde Zadné
Uzemi s progndznimi zdroji surovin.

V Kk.U. neni evidovan Zadny dobyvaci prostor ani chranéné loziskové uzemi.

Na Uzemi obce nejsou vyuZzivany stavebni suroviny ze zdrojt mistniho vyznamu.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpiasobem vyuZiti suréenim
pirevaZzujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, p¥ipustného
vyuZziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro Uéely uvedené v §18 odst.5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného
razu (nap¥. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Hlavni vyuZiti: zabezpeceni potieb individuélniho bydleni v nizkopodlaznich objektech
obklopenych soukromou zeleni

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni rodinnych domu, pozemky soukromé i jiné
sidelni zeleng, pozemky verejnych prostranstvi, stavby a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury, pozemky mistniho vefejného obcanského
vybaveni

Podminene pripustné vyuZiti:
souvisejici obcanské vybaveni komeréniho typu, dopliikové prostory pro
zajmovou ¢innost, drobnd wvyrobni cinnost v rozsahu odpovidajicim
velikosti a objemu budov, chov drobného hospodaiského zviiectva i
drobna péstitelskd ¢innost, pripadné rodinna rekreace ve stavajicich
domech. V8e za podminky, Ze svym provozem a vykonnosti nedojde ke
sniZeni kvality prostiedi a pohody bydleni ve vymezené plo3e a nedojde ke
zvySeni dopravni zatéZze plochy a zaroven jsou v Uzemni menSing
k vymezené ploSe bydleni

Nepripustné vyuZiti: stavby, zafizeni, déje a cinnosti, které svymi vlivy zatéZuji kvalitu
prostiedi plochy a obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad ptipustnou
miru
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Prostorové usporadani:
— stabilizovana Gzemi — piipadna dostavba proluk a zmény dokonc¢enych
staveb musi meétritkem, formou respektovat méfitko, kontext a charakter
okolniho zastavéni. Akceptovat hladinu zastavéni okolnich staveb.

— plochy zmén - viz. podminky vyuZziti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: zabezpeceni potieb individualni pobytové rekreace v kvalitnim zejména
piirodnim prostredi

Pripustné vyuziti: pozemky a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné zeleng,
pozemky veiejnych prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalsi
rekreacni aktivity splnujici podminky hlavniho vyuZiti plochy, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi.

Nepripustné vyuZiti: veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim
vyuziti plochy snizujici kvalitu prostiedi plochy at' jiZz ptimo anebo
druhotné¢

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi - nejsou vymezena
—  plochy zmén — viz podminky vyuZiti plochy kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: umistovani obc¢anského vybaveni, které je soucasti staveb, zatfizeni a
pozemki vetejné infrastruktury

Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a zatizeni pro vetrejnou spravu a administrativu, pro
zafizeni cirkevni nevyrobni, poZarni ochranu, kulturu a osvétu, pro
vzdélavani a vychovu, pro zdravotnictvi a socialni sluzby, stavby a
zarizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych
prostranstvi, sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze se jednd o bydleni majitel, spravca ¢i osob
zajiStujicich dohled nad zatizenim a Ze bydleni nebude hlavnim vyuZzitim
plochy ruSeno nad pripustnou miru. Jiné stavby, zafizeni a pozemky za
podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost plochy veiejné
ob¢anské vybavenosti. Pripustné je zachovani stavajicich zafizeni
komer¢niho charakteru za piedpokladu, Ze bude v mensiné vzhledem k
plocham obc¢anského vybaveni

Nepripustné vyuZiti: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz ptimo
anebo druhotné a které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Uzemi — nedopustit Upravy ani vystavbu, ktera by narusila
anebo potlacila pozici kaple vorganismu obce. Nepiedpokladd se
piekroceni stavajicich vysek objekta (viz kap. A.2.3 kulturni hodnoty).
Vyznam objekta veiejné obcanské vybavenosti zduraznit Gpravou parteru

— plochy zmén — nejsou vymezeny.

~s s

Hlavni vyuZziti: umist'ovani ob¢anského vybaveni slouziciho pro sport a télovychovu

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni pro organizovanou i neorganizovanou
télovychovu a sport, oteviend i kryta sportovisté, prislusna doprovodna
zafizeni a prisluSenstvi, stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zelen
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Podminene pripustné vyuZiti:
stavby, pozemky, zafizeni za podminky, Ze se jedna o aktivity
zabezpecujici uZivatelnost plochy obcanského vybaveni - zafizeni
télovychovné a sportovni.
Nepripustné vyuZiti: aktivity naruSujici kvalitu prostredi piimo anebo druhotné a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi — akceptovat potiebu rozsiteni fotbalového hiisté - viz
plocha zmén
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: umistovani obc¢anského vybaveni slouZici predevsim pro mensi komeréni
aktivity bez nezadoucich dopada na sousedni plochy

Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a zatizeni pro administrativu, védu, vyzkum, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, veiejného obcanského vybaveni,
které nesnizuji kvalitu Zivotni prostiedi mimo prostor provozovanych
sluzeb a provozovani sluzeb nevyvold zvySeni obvyklé dopravni zatéze,
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, veiejnd prostranstvi
a sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze se jednd o bydleni majitel, spravca ¢i osob
zajiStujicich dohled nad zafizenim. Zatizeni pro sport a télovychovu za
podminky, Ze se jednd o aktivity zabezpecujici uZivatelnost plochy
obc¢anského vybaveni - komerénich zafizeni malych a stiednich

Nepripustné vyuZiti: aktivity naruSujici kvalitu prostredi piimo anebo druhotné a aktivity, které
narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Uzemi - nepfipustit dalSi zvySovani objemu a vySky
stavajicich objekti. Pti Upravach akceptovat poZadavek ohleduplnosti k
sousedni navazujici zastavbé
— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: obecni uZivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemkua majici obvykle
vyznamnou prostorovou a komunika¢ni funkci v urbanizovaném uzemi

Pripustné vyuziti: ~ pozemky navesnich prostort, uli¢nich prostord, pési stezky piipadné
cyklistické  stezky, chodniky, zpevnéné plochy pro Kkulturni a
shromazd’ovaci Ucely, sidelni zelen, vodni prvky a plochy, stavby a
zatizeni dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, ptipojky

Podminene pripustné vyuZiti:
dalSi aktivity a zafizeni za podminky, Ze prispivaji ke spolecenskym
kontaktim a podporuji socialni soudrZnost, cerpaci mista pro pozarni
techniku za podminky zajisténi odbéru pozarni vody

Nepripustné vyuZiti: umistovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, garézi a
jinych staveb a ¢innosti naruSujicich spolecenské, kulturni a provozni
funkce téchto prostort tedy aktivity naruSujici kvalitu prostiedi pi#imo
anebo druhotné

Prostorové usporadani:

— stabilizovana uzemi — zafizeni spojend s podminéné piipustnym vyuZitim

plochy lze situovat na plochach veiejnych prostranstvi v souvislosti
s jejich Upravou a vyuZitim parteru s poZzadavkem celkového zhodnoceni
veiejného prostoru
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— plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: vicelgelove vyuziti plochy, v ptipadé obce zahrnuji predevsim puavodni
vesnické usedlosti s hospodarskym zazemim

Pripustné vyuziti: stavby a zafizeni pro bydleni, Zivnostenské aktivity v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemki a métitku daného prostoru,
stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury, vetejnych
prostranstvi, pozemky sidelni zelen¢

Podminene pripustné vyuZiti:
Stavby a zatizeni pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu,
stavby skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi
ruSivymi vlivy na Zivotni prostredi za podminky, Ze jde o aktivity
nesniZujici kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a
jsou nendroc¢né na prepravu zboZzi, tj. nezvysuji dopravni zatéZz v uzemi.
Rekrea¢ni aktivity za podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu
nevhodného k trvalému bydleni ¢i jeho pavodnimu uréeni. Cinnosti a
aktivity se d¢ji v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych pozemku
a metitku daného prostoru

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a d¢je, které svymi vlivy zatéZuji
prostiedi plochy nad piipustnou miru at’ jiz ptimo anebo druhotné nebo
sniZuji kvalitu daného prostiedi

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Gzemi — akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu
méstyse. DodrZet stavajici hladinu zastavéni, zachovat koeficient zelené na
plochach. Nedopustit asanaci kompaktni zastavby do verejného prostoru
bez odpovidajici nahrady

— plochy zmén - viz. podminky vyuZziti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: vicelgelove vyuZiti plochy, zahrnujici plochy pro komeréné obsluZznou
sféru, vyrobni nerusici ¢innosti a bydleni
Pripustné vyuziti:  stavby a zatfizeni pro bydleni, maloobchod a sluzby ptipadn¢ drobné
vyrobni ¢innosti bez negativniho vlivu na Zivotni prostiedi, stavby a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky vetejnych
prostranstvi, pozemky sidelni zelen¢
Podminene pripustné vyuZiti:
stavby a zatizeni jinych podnikatelskych aktivit, za podminky, Ze svym
provozem, technickym vybavenim nesniZuji kvalitu prostiedi mimo vlastni
prostor zminiovanych aktivit a provoz téchto aktivit a zatizeni nevyvola
zvySeni dopravni zatéze v Uzemi
Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a d¢je, které svymi vlivy zatéZuji
prostiedi plochy nad piipustnou miru at’ jiz ptimo anebo druhotné nebo
sniZuji kvalitu daného prostiedi
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Gzemi — dodrzet stavajici usporadani zastavby do veiejného
prostoru (pudorysna stopa i vyska zastavby)
— plochy zmén - nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: umistovani staveb a zatizeni k zajisténi dopravni dostupnosti a slouZici
pro obsluhu Uzemi nekolejovou pozemni dopravni infrastrukturou

Pripustné vyuziti:  stavby a zafizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zafizeni pro
dopravu v klidu, ostatni dopravni zafizeni a stavby véetné prislusejicich
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pozemku, doprovodna a izola¢ni zelen, zarizeni technické infrastruktury,
piipojky, terénni Upravy, protipovodiiové opatieni, nutné asanacni zasahy
Podminene pripustné vyuZiti:
umistovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky ddrZzbového
materidlu, mistni komunikace, umist'ovani cyklotras a chodniku pro pé&si ¢i
zalivi hromadné dopravy na télese silni¢ni komunikace za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym usporddanim nebude naruseno i
znemoznéno hlavni vyuZziti plochy
Nepripustné vyuZiti: stavby, zatfizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuziti
Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: umistovani staveb, zatfizeni a siti technického vybaveni na Useku
zasobovani vodou (1), ¢isténi a odvadéni odpadnich vod (2), zasobovani
el. energii (3), zasobovani zemnim plynem, provozovani elektronickych
komunikaci a z&sobovani teplem

Pripustné vyuziti:  pozemky, provozni soubory, stavby, zatizeni a vedeni plnici obsluzné
zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje piimo
souvisejici s uréujici naplni plochy, stavby a zatizeni dopravni
infrastruktury, izola¢ni zelen, rozptylena zelen

Nepripustné vyuZiti: ostatni ¢innosti a d¢je, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZziti: umist'ovani staveb a zafizeni netovarni povahy
Pripustné vyuziti: ~ plochy uréené pro umistovani provozoven s vyrobou netovarni povahy
smétujici k zakazkové kusové vyrobé a ¢innostem femeslnickym vcetné
skladovani s nizkymi naroky na piepravu zboZi, kdy negativni vliv
z ¢innosti nad pripustnou miru nepiekracuje hranice plochy, souvisejici
administrativa, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
pozemky sidelni zeleng
Podminene pripustné vyuZiti:
stavby a jiné aktivity za podminky neomezeni hlavniho vyuZiti plochy a
nepiekroceni rdmce vyuZiti plochy. Bydleni ve sluZzebnich i
pohotovostnich bytech i zavodni stravovani za podminky, Ze zminéné
¢innosti nebudou omezovany nad pripustnou miru
Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy,
¢innosti, které svym charakterem vyznamné zvySuji dopravni zatéz
v Uzemi, vyroba se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostiedi
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi — nejsou vymezeny
— plochy zmén - viz. podminky vyuZziti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: vyroba Zivi¢nych smési

Pripustné vyuziti: ~ vyroba asfaltovych smési, zatizeni pro kontrolu procest vyroby,
administrativa, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
sidelni zelen, zavodni stravovani, obchodni a komer¢ni sluzby

Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se
silnym dopadem na Zivotni prostredi
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Prostorové usporadani:
- stabilizovand Uzemi - piipadné stavebni aktivity nepiekroci stavajici
vySkové ani objemové parametry stavajici zastavby.
- plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: chov hospodaiskych zvirat, skladovani i zpracovani produkti Zivocisné a
rostlinné vyroby, poskliziiove Upravy rostlin a zeméd¢lské sluzby
Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a U¢elova zafizeni pro zemedglstvi a chovatelstvi, stavby
a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky sidelni zelen¢
Podminene pripustné vyuZiti:
stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti
plochy a nepiekracujici rAmec vyuZiti plochy. Piipadné zavodni stravovani
a bydleni ve sluzebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za podminky,
Ze tyto cinnosti nebudou hlavnim vyuZitim ruSeny nad ptipustnou miru.
Cerpaci stanice pohonnych hmot je mozno umistit za predpokladu, Ze
nebude omezeno hlavni vyuZiti plochy
Nepripustné vyuZiti: aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se
silnym dopadem na Zivotni prostredi
Prostorové usporadani:
— stabilizovana uzemi - piipadné stavebni aktivity nepiekroci stévajici
vySkové ani objemové parametry stavajiciho zastavéni. Revitalizovat a
doplnit ochrannou zelen po obvodé zeméedélského arealu
- plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: vyroba elektrické energie pireménou slune¢niho zaieni

Pripustné vyuziti: ~ umist'ovani technologickych zatizeni pro vyrobu el. energie na volnych
prostranstvich. Umisténi solarnich paneli je na pevné ¢i polohovatelné
konstrukci. Zatizeni jako celek tvofi tzv. solarni park, stavby a zatizeni
dopravni a technicke infrastruktury, oplocovani, sidelni zelen

Nepripustné vyuZiti: ostatni ¢innosti nemajici pfimou souvislost s hlavnim vyuzitim plochy.

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti: zelen bez moznosti bézného veiejneho pristupu (obvykle oplocend).
Soukromda zelen je zastoupena cinnostmi na zahradach uzitkovych a
sadech. Vyhrazend zelen je zeleni pfi stavbach ob¢. vybavenosti
(sportovisté apod.) a pii stavbach vyrobnich (vnitroarealova zelen).
Vyhrazena zelen je vtomto UP soudasti ptislusné plochy s rozdilnym
zptisobem vyuZiti, a proto u vyhrazené zelené¢ neni pripustnost ci
nepiipustnost blize specifikovana

Pripustné vyuziti: ~ produkéni  zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich
zahradnich plodin, péstovani ovocnych stromi a keiti, obytné zahrady

Podminene pripustné vyuZiti:
zemédelska rostlinna vyroba samozésobitelského charakteru, doplikova
zafizeni, ptipadné stavby za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho
zpusobu vyuziti a snizeni kvality prostiedi plochy. Stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury véetné piipojek za podminky, Ze
nedojde k potlac¢eni hlavniho zptisobu vyuZiti plochy a sniZeni kvality
prostiedi plochy.
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Nepripustné vyuZiti: umistovani staveb, zafizeni a c¢innosti nemajici pfimou souvislost
s hlavnim vyuZitim plochy a naruSujici kvalitu prostiedi piimo anebo
druhotn¢

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi - stavby slouZici u¢elim zahradkareni o zastavitelné
plode max. 25 m? skleniky o zastavitelné plose max. 40 m?, bazény
v zastavéném UGzemi o zastaviteIné plode max. 40 m?. V3echny tyto stavby
do vySe max. 5m

— plochy zmén — viz podminky vyuZiti plochy kap. A.3.2.

o Plochy zelen¢ ochranné a izola¢ni (ZO)

Hlavni vyuZiti: plochy pro funkci hygienické, estetické i psychologické clony tvorici
vyznamny kompozi¢ni prvek Uzemi

Pripustné vyuziti: ~ vysadba pIn¢ zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou z
vhodnych mistné piislusnych dievin a keit, oploceni

Podminene pripustné vyuZiti:
realizace opatieni ev. vystavba zafizeni za podminky zlepSeni hlavni
funkce plochy piedevsim na Useku ochrany pred hlukem. Stavby a zatizeni
dopravni a technické infrastruktury a piipojky za podminky, Ze nedojde
k vytésnéni nebo snizeni G¢inku tohoto druhu zelené

Nepripustné vyuZiti: ¢innosti a déje nemajici souvislost piimou ¢i nepiimou s hlavnim vyuZitim
plochy

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti: zajisteéni podminek pro nakladani s vodami

Pripustné vyuziti: ~ ¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry Gzemi,
rybarstvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci
deStovych vod, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu
Uzemi, doprovodna a krajinna zelen

Podminene pripustné vyuZiti:
zafizeni pro chov ryb, vodni dribeze za podminky nevyznamného
negativniho dopadu na vodni rezim a cistotu vod, stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti
nezadoucich G¢inka této infrastruktury na vodni plochy a toky

Nepripustné vyuziti: ¢innosti a zarizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni
rezim v Uzemi nebo takovéto dusledky vyvolavaji druhotné

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti: ucinna protipovodnova ochrana uzemi

Pripustné vyuziti: ~ vybudovani suché nadrze prato¢né nebo boc¢ni s hrazovymi a vypustnymi
zarizenimi. Dopravni a technicka infrastruktura, piipojky. Zemédelské
hospodaieni zaloZené piedevsim na produkci biomasy z travnich porostt,
revitalizace vodniho toku, tan¢, mokiad

Nepripustné vyuZiti: umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi,
téZbu nerostd, staveb a opatieni pro ucely rekreace, cestovniho ruchu,
hygienické zatizeni, ekologicka centra a informac¢ni centra. Cinnosti, které
mohou ohrozit ucel zatizeni a jakost vod

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

23



Uplné znéni izemniho planu VECHNOV po zméné &. Il STUDIO-P | 03/2023

e Plochy zemédélské - orna pada (NZ1)

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédélské pudy v kultuie orné puady

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a
jinych plodin. Opatieni zlepSujici vodohospodérskou bilanci v povodi,
protipovodnova a protierozni opatieni, opatreni zvysujici ekologickou,
hygienickou i estetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zatizeni slouZici pro
ochranu Zivotniho prostredi. Pripustna je zména kultury natrvale travni
porost. Ucelové komunikace pro obsluhu pozemka a k zajisténi
prostupnosti krajiny

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatfizeni zemédélské prvovyroby, které maji piimou
souvislost se zemédélskym hospodaienim v daném konkrétnim misteé,
pozemky lesnich porostti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany
krajinného rdzu, a zajma ochrany prirody a ochrany ZPF . Oplocovani
pozemkii za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely
a nedojde ke stretu se zajmy ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF.
Stavby a zatizeni veiejné dopravni a technické infrastruktury, pripojky za
podminky, Ze nedojde k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostredi.
P&Si, naucné stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich
trasovani nenaru$i organizaci ani ochranu ZPF a neomezi prioritni Gcel
plochy

umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipadé rozSirovani
stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto GUzemnim planu, sniZzovani
ekologické hodnoty uzemi

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kap. A. 6.2.

o Plochy zem¢dglské - trvaly travni porost (NZ2)

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédélske pudy v kultute trvaly travni porost

zemedélské obhospodarovani zemedélské pudy, na které se nachazi stala
pastva, popripadé souvisly porost s pievahou travin uréenych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuZiti. Opatieni zlep3ujici vodohospodaiskou
bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu
Uzemi. Stavby a zaFizeni slouzici pro ochranu zivotniho prostiedi. Ugelové
komunikace pro obsluhu pozemku a k zajisténi prostupnosti krajiny

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji p¥imou
souvislost se zemédélskym hospodaienim v daném konkrétnim miste,
pozemky lesnich porostt za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany
krajinného rézu, a z&jmu ochrany ptirody a ochrany ZPF. Oplocovani
pozemkii za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely
a nedojde ke stietu se zajmy ochrany ptirody a krajiny a organizace ZPF.
Stavby a zatizeni veiejné dopravni a technické infrastruktury, pripojky za
podminky, Ze nedojde k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostredi.
P&Si, naucné stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich
trasovani nenaru$i organizaci ani ochranu ZPF a neomezi prioritni Gcel
plochy. Rozoréni za podminky, Ze jde o zurodiiovaci opatieni spojené s
naslednou obnovou travniho porostu

trvalé zornéni, umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, poptipadé
rozSirovani stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim pléanu,
snizovéani ekologické hodnoty uzemi
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Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani viz. kap. A. 6.2.

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k pInéni produkeni i mimoprodukéni funkce lesa

Pripustné vyuziti: ~ pozemky s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace
geograficky nepuvodnich drevin a uplatnéni melioracnich dievin
zvysujicich ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zveéf
(pokud nejde o ZPF) i nelesni zeleng, protipovodnova a protierozni
opatieni, opatieni pro udrZeni vody v krajiné

Podminene pripustné vyuZiti:
umistovani staveb, zatizeni a jinych opatteni pro lesni vyrobu, ochranu
piirody, krajiny a Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno
vyuzZivani lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany ptirody a krajiny.
Oplocovani pozemkut ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a
péstebni Ucely a nedojde ke stretu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany
piirody a Kkrajiny. Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické
infrastruktury, piipojky za podminky, Ze pijde o vefejny zajem a Ze se
bude jednat o vysledné projednané variantni feSeni. P&Si, naucené stezky
vzdy za podminky, Ze se bude jednat o nezbytné Useky dopliujicich
celistvost systému v piedem provéienych trasach

Nepripustné vyuZiti: umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé rozSirovani
stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, snizovani
ekologické hodnoty uzemi

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.2.

Hlavni vyuZiti: zachovéni a obnova ekologickych a estetickych hodnot v Uzemi
dotvarejicich krajinny raz

Pripustné vyuziti:  plochy rozptylené zelené, skalni vychozy, balvanita seskupeni, ptirozenou
Ci fizenou sukcesi vzniklé biotopy, vodni plochy a toky, trvale travni
porosty, ¢innosti nenarudujici prirodni ani estetické hodnoty mista, zasahy
majici pozitivni dopad na krajinny raz. Ugelové komunikace zajistujici
obsluhu Gzemi

Podminene pripustné vyuZiti:
liniové stavby veiejné dopravni a technické infrastruktury, ptipojky,
budované jen v nezbytnych piipadech za podminky slabého zadsahu na
piitomné znaky krajinného rdzu a ekologickou a estetickou hodnotu
plochy. P&Si, naucné stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze
nedojde k narudeni ekologickych a estetickych hodnot plochy

Nepripustné vyuZiti: ¢innosti ev. stavby sniZujici piirodni a estetickou hodnotu Uzemi ptimo
anebo druhotné, zasahy s negativnim dopadem na krajinny raz vcetné
zasahu stirajici pritomné znaky krajinného razu, téZbu nerosta hygienicka
zafizeni, informacni centra

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Zajisténi podminek ochrany krajinného razu
Stanovena koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi kap. A.2.2. akceptuje pFirodni, kulturni, a
historickou charakteristiku feSeného Gzemi.
Koncepce Uzemniho planu na Gzemi obce nevymezuje plochy se zménou v Uzemi, na kterych
by bylo moZno umistovat stavby a zatizeni naruSujici celistvost a obraz prostoru v krajinné
scéng, respektovany jsou dulezité krajinné horizonty uplatiujici se v obraze méstyse.
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Dostavba zastavéného Uzemi akceptuje dochovanou urbanistickou strukturu obce, nedochazi
k vyznamnému naruSeni poméru zastavénych a nezastavénych ploch urbanizovaného uzemi.
Umérnym vymezenim zastavitelnych ploch nedochéazi k vyznamnému naruseni poméru
urbanizovaného Gzemi vuci volné krajing.

Zésady vyuZziti izemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu
Respektovat limity vyuziti zemi jako podminku realizovatelnosti zameéri.
Ochrana piirodnich hodnot
— prvky USES - obecné nezastavitelné plochy (v odivodnénych a ojedinglych pripadech
Ize  pripustit  stavby  dopravni a  technické infrastruktury  (liniové
a nerovnobé&zné s prvkem USES), stavby vodohospodaiské a stavby Zivotniho prostiedi)
— ochrana krajinného razu - dana koncepci UP - blize viz. kap. A.6.2.
— ochrana ZPF - odnimat ZPF pouze v ptipadech uvedenych v feSeni Uzemniho planu.
— ochrana PUPFL - odnimat PUPFL pouze v piipadech uvedenych v ieSeni Gzemniho
planu.
Ochrana povrchovych vod
— vodni plochy a toky - do 6 m od biehové hrany nejsou ptipustné ¢innosti a stavby
zamezujici volnému pristupu k vodoteci anebo vodni plose
— zastavitelnd Gzemi - feSit prirodé blizké odvodnéni zastavitelnych ploch
a komunikaci, feSit zachycovani dest'ovych vod na pozemku nemovitosti.
Ochrana kulturnich hodnot
identita sidla - respektovat z&kladni kulturni hodnoty obce jako je puadorys zastavéni
jadra sidla s rybnikem
— drobné artefakty - akceptovat stavajici vytvarna dila v krajiné volné i urbanizované
— vySka zastavby - neptekrogit prevladajici hladinu zastavéni
— dominanty Uzemi - dominanta lokalniho vyznamu kaple sv. Antonina
— kapli sv. Antonina akceptovat jako paméatku mistniho vyznamu.
Hygiena prostiedi
Respektovat stanovené limitni hranice negativnich vliva:
— plochy vyroby a skladovani, drobna a femeslna vyroba (VD) - po hranici v UP
vymezené plochy
— plochy vyroby a skladovani, specifické (VX) - po hranici v UP vymezené plochy
— plochy vyroby a skladovani, zemédélska vyroba (VZ) — nez&douci vlivy z ¢innosti na
vyrobni ploSe nesmi zasahnout objekty hygienické ochrany
— plochy smi3ené obytné - komeréni (SK) — po hranici v UP vymezené plochy
— plochy smi3ené obytné - venkovské (SV) — po hranici v UP vymezené plochy.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiam a stavbam vyvlastnit
Koncepce Uzemniho planu nevyZaduje vymezovat veiejné prospésSné stavby, veiejné
prospésna opatieni ani plochy pro asanaci.
Potieba vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni ¢i ploch pro
asanaci na Gzemi obce nevyplyva ani ze ZUR Kraje Vysocina ani z PUR CR.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piedkupni pravo s uvedenim v ¢ prospéch je piredkupni pravo zrizovano, parcelnich é&isel
pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich Udaja podle 88 katastralniho
zékona

Nejsou Uzemnim planem vymezovany.

Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
Organ ochrany pfirody neuplatnil poZzadavky na kompenzac¢ni opatieni.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuziti v&. podminek pro jeho provéieni
Plochy a koridory Uzemnich rezerv nejsou Uzemnim planem vymezovany.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovéani o zménéch v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci
Nejsou Uzemnim planem vymezovany.

Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméiené Ihity pro
vloZeni dat o této tzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
Provéreni zmen v zastavitelnych plochach vymezenych Gzemnim planem jako podminky pro
rozhodovéani v izemi je stanoveno pro zastavitelnou plochu Z11.
Uzemni studie proveéti vyuziti zastavitelné plochy a navrhne usporadani a zptisob zéastavby na
ploSe (urbanisticko-architektonickou koncepci, koncepci dopravni a technické infrastruktury)
s respektovanim podminek vyuziti ploch - viz kap. A.3.2.
Uzemni studie pro provéfeni zmén vyuziti zastavitelné plochy bude potizena a nasledng
pofizovatelem schvalena moZnost jejiho vyuZiti. Pofizovatel zéroven zajisti vloZeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
Uzemni studie bude vyhotovena do &tyi let od nabyti G¢innosti Uzemniho planu &i jeho
zmeny.

Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu regula¢niho planu v rozsahu dle p¥ilohy €. 9, stanoveni, zda se
bude zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost a u regulaéniho planu
z podnétu stanoveni piimérené lhita pro jeho vydani

Nejsou Uzemnim planem vymezovany.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Stanoveni pofadi zmén v Uzemi nebylo zadanim Uzemniho planu vyZadovano.
Potieba etapizace téZ nevyplynula z feSeni Uzemniho planu.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Nejsou Uzemnim planem vymezovany.

Textova ¢ast Uplného znéni tzemniho planu Véchnov po zméng ¢. I,
véetné titulniho listu, zaznamu o Uginnosti a obsahu textové ¢asti sestava z 14 listd.

Vykresova ¢ast Uplného znéni Gzemniho planu Véchnov po zméné ¢&. 1 sestava:

o Vykres y pocet lista poznamka
¢islo nazev
1 Vykres zkladniho ¢lenéni uzemi 1 1:5000
2 Hlavni vykres 1 1:5000
01 Odivodnéni - Koordinacni vykres 1 1:5000

27



