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Textova ¢ast

1.

2.1.

2.2.

Vymezeni zastavéného Uzemi
Zastaveéné Gzemi bylo vymezeno k 20.03.2014. Aktualizace zastavéného Uzemi probéhla k
13.03.2023.
Zastavéné Uzemi je vyznaceno ve vykresech Gzemniho planu:
— vykres 1 — Zakladni ¢lenéni Uzemi
— vykres 2 — Hlavni vykres.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zékladni koncepce rozvoje Uzemi

Uzemni plan akceptuje geograficky potencial Gzemi, zachovava vyznam obce ve struktuie
osidleni i vztahy obce k sousednim obcim.

Obec Sulkovec ma piedpoklady se i nadale rozvijet jako samospravny Gzemni celek ve dvou
od sebe oddelenych sidlech na dvou na sebe navazujicich katastralnich Gzemich.

Reseno je Ucelné vyuZivani zastavéného Uzemi, pouze zaméry, které nelze v zastavéném (ze-
mi uskutecnit, je moZno uplatnit na rozvojovych plochach se zménou v Gzemi.

Na plochach zmén v zemi je teSena piedevsim otézka socialniho rozméru kvality Zivota (byd-
leni, ob¢anské vybaveni, veiejna prostranstvi) otazka posileni ekonomického rozvoje Gzemi i
vytvoreni podminek pro zlepSeni propustnosti krajiny a zlepSeni akumulace vod v Gzemi.
Rozvojové plochy jsou koncipovany tak, aby byly zajistény podminky pro kontinuélni a har-
monicky rozvoj obce a zaroven umoznovaly dostate¢nou flexibilitu ve vyuZiti.

Ochrana a rozvoj hodnot

Prirodni hodnoty

Uzemni plan akceptuje Gzemi obce jako Gzemi harmonického métitka a vztaht v krajing
s vysokou biologickou rozmanitosti.

Zachovéana nenaruSend pohledové exponovand partie uzavirajici horizont zatravnénych vrchi
nad sidlem Sulkovec.

Redeni UP akceptuje vyznamna vyhlidkovd mista s dalkovymi vyhledy i prahledy.
Reenim UP nedochézi k narudeni typickych pohledt ze silnice 11/375 (smérem k Virské
piehradé) tj. na pozitivni hodnoty krajinného razu, které jsou vnimatelné z urovné SirSich
vztaht nelze umist'ovat nevhodné antropogenni prvky.

Razné formy rozptylené zeleng (liniové i plodné prvky) UP povaZuje za dulezity typicky prvek
kulturni krajiny.

Clenité okraje lesi jsou vUP zhlediska vizualniho a ekologického chranény jako
nejvyznamngjsi ¢ast lesa.

Uzemni systém ekologické stability je koncipovan jako vzajemné propojeny soubor
piirozenych i pozmeénény avSak ptirodé blizkych ekosystéma v piisluSnych parametrech
skladebnych prvki, které jsou jeste schopny udrZet ekologickou stabilitu Gzemi.

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

Akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu sidla tvorenou zejmeéna:
- sevienymi usedlostmi sidla Sulkovec orientovanymi do centralniho veiejného prostoru
s vodni plochou, kdy celou kompozici zavrSuje hmota kostela,
- vyraznou nepravidelnou strukturou sidla Polom tvorenou v zasadé ctyibokymi
uzavienymi dvory, které respektuji ¢lenity terén (nepravidelnd hromadna ves).
Opatient:
- kazdy zésah do podstaty vyjmenovanych prostora musi mit pozitivni dopad na charakter
a metitko dochované zastavby a jeji prostorové usporadani,
- nedopustit umistovani staveb ¢i jinych zaleZitosti, které by svym architektonickym
vyrazem, proporcemi i métitkem ¢i provoznimi aktivitami narusily hodnoty Gzemi.
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o Respektovat architektonicky cenné stavby:

- staveni ¢&.p. 2, 3, 16, 19 a objekt Skoly v sidle Sulkovec a staveni ¢.p. 3, 11, 13 a 27

v sidle Polom.
Opatient:

- zachovat objekty jako soucést kulturniho dédictvi majici vyznamny podil na identité
mista. Rekonstrukéni prace musi byt citlive ke kvalité¢ staveb s maximalnim
poZadavkem zachovani vnéjsiho vyrazu staveb.

o Respektovat vyznamné objekty drobné architektury:
- pamétni desku na domu ¢.p. 6 v sidle Polom,
- velky pocet ktizt rizné vytvarné hodnoty v zastavéném Gzemi i ve volné krajing.
Opatient:

- respektovat tyto objekty v daném misté. Jejich piemisténi je piipustné jen v nezbytnych
piipadech a ve veiejném zajmu,

- nepripustit stavebni Gpravy ¢i jiné aktivity naruSujici jejich vzhled nebo jejich
bezprostredni okoli,

- u zanedbanych objektt vyZadovat jejich obnovu (Udrzbu).

o Respektovat skupinu mohutnych lip na jiznim okraji sidla Polom:
Opatient:

- ke skuping¢ stromt pristupovat jako kvyznamné hodnoté spoluvytvarejici
charakteristicky rys sidla a krajiny. Zabezpecit jeji kultivaci vhodnymi péstebnimi
zasahy.

Civilizacni hodnoty

« Uzemni plan respektuje a rozviji hodnoty obce spogivajici predevsim v priméieném a
hospodarném vyuZivani Gzemi obce a ve vybavenosti obce vetejnou infrastrukturou.

o Na Gzemi obce Uzemni plan neptipousti pociny, které by ve svych duasledcich piinesly omezeni
dopravni dostupnosti obce dopravou individualni a dopravni obsluznosti veiejnou dopravou.

e Veiejnd prostranstvi jsou Uzemné stabilizovand, naves je povaZovana za dualeZitou hodnotu
obce s potiebou jeji kultivace.

o Vytvoreny jsou podminky pro konecné teSeni problematiky likvidace splaskovych vod z obou
sidel.

« Uzemni plan pro plochy srozdilngm zpasobem vyuziti, na kterych je anebo muze
potenciondaln¢ byt zdroj znecisténi) stanovuje limity vyuZiti Gzemi — viz. kap. A. 6.4.

3. Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Je vyznacena ve vykresoveé ¢asti Uzemniho planu ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

3.1. Urbanistickd koncepce, urbanistickd kompozice
Urbanistickd koncepce vychazi zejména ze stavajiciho plosného a prostorového usporadani
Gzemi obce, danych piirodnich podminek a pozadavkut zadani tzemniho planu.

o Kompozice uzemniho planu akceptuje zékladni organizaci Uzemi a vytvaii podminky pro
zlepSeni kvality osidleni pfi zachovani pozitivnich hodnot sidla a autenti¢nosti obce.

e Plochy zastavéného Uzemi jsou povazovany za Uzemné stabilizované plochy s potiebou
kvalitativnich zmen.

e Plochy bydleni - zde bydleni v rodinnych domech venkovské, budou rozvijeny v navaznosti na
zastavéné Uzemi v severni a vychodni casti sidla Sulkovec. Rozvoj ploch tohoto zpusobu
vyuZziti se v sidle Polom nepiredpoklada.

e Plochy rekreace — nejsou navrhovany, umoznéno je vSak rozSifeni plochy rekreace na
severovychodnim okraji sidla Sulkovec. V rdmci podminéné piipustnych ¢innosti I1ze pobytové
formy rekreace uskutec¢novat v objektech zastavéného tuzemi.

e V navaznosti na nové vymezenou plochu obcanského vybaveni verejné infrastruktury na
severnim okraji sidla Polom je navrzena zastavitelna plocha veiejného prostranstvi. Na druhé
vymezené ploSe vetrejného prostranstvi pti silnici 1. tridy bude ziizeno obratité autobust.
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o U stdvajiciho zemedélského aredl je feSena zastavitelna plocha vyroby a skladovani — drobnéa
a femeslna vyroba.
e ZvySeni estetické hodnoty Uzemi v k.0. Sulkovec bude dosaZeno revitalizaci a dosadbou

ochranné zelené pro okraji ploch zeméedélského areélu.

3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby
Plochy zastavitelné jsou oznaceny kddem Z, plocha prestavby je oznacena kddem P.

Ozn.
plochy

pievazujici G¢el plochy a kod plochy

charakteristika

kod

podminky vyuziti

vyméra
(ha)

Z1

pl. bydleni v rodinnych domech
— venkovské

BV

Vystavba rodinnych domu s vyuZitelnym podkrovim na
parcelach o velikosti 800 - 1 000 m?. KZP 0,20-0,30; KZ
0,65-0,55. Struktura zastavby oteviena. Charakter objekti
soudobého vyrazu inspirovany tradici venkovského domu.
Dopravni obsluha z mistni komunikace. Zabyvat se ochra-
nou pied extravilanovymi vodami.

0,38

Z2

pl. rekreace — pl. staveb pro
rodinnou rekreaci

RI

Resit zapojeni objektu ciziho vyrazu do prostredi sidla a
ptilehlého krajinného prostredi pomoci vhodné kompono-
vané zeleng.

0,06

Z3

pl. bydleni v rodinnych domech
— venkovské

BV

Vystavba rodinnych domu s vyuZitelnym podkrovim na
parcelach o velikosti 800 — 1 000 m2. KZP 0,20-0,30; KZ
0,65-0,55. Struktura zastavby oteviena. Charakter objekti
soudobého vyrazu inspirovany tradici venkovského domu.
Dopravni obsluhu fe$it mistni komunikaci s minimalizaci
poctu sjezda na sil. 11/375. BlizZe provétit moznosti vyuZiti
ochranného pasma silnice. Akceptovat rozestavény rodin-
ny dam. Piipustnost vyuZiti plochy je dana potiebnym
posouzenim stavebniho zaméru z hlediska dodrzZeni plat-
nych limitnich hladin hluku.

1,05

Z4

pl. vefejnych prostranstvi -
verejna prostranstvi

PV

Na vefejném prostranstvi fesit okruzni obratiSté s nejmen-

§im vng&jSim pramérem 25 m. na obratisti nelze uvaZovat
parkovani ani odstavovani vozidel. Ptipustné je zfizeni
piistreSku pro cestujici. Pfi feSeni obratiSté reSit napojeni
G¢elové komunikace K4.

0,07

Z5

pl. vefejnych prostranstvi -
verejna prostranstvi

PV

Resit vyuZiti plochy s vicetgelovou vodni nadrzi s dopro-
vodnou sidelni zeleni a siti p&Sich cest navazujicich na
zastavitelnou plochu Z6. NeuvaZzovat s parkovanim ani
odstavovanim motorovych vozidel. Nepredpoklada se
vystavba nadzemnich objekti kromé& prvka drobné archi-
tektury. PloSe bude dominovat zeleii a vodni plocha.

0,17

Z6

pl. obéanského vybaveni -
verejnd infrastruktura

ov

Resit spolecensko-kulturni vyuziti plochy v objektech i na
volném prostranstvi. KZP 0,40-045, KZ 0,35-0,30. Objek-
ty budou prizemni. Cely aredl bude charakterizovan celo-
stnim pojetim s kvalitnim architektonickym feSenim a
nasledné provedenim. Dopravni obsluha z mistni komuni-
kace.

0,25

Z7

pl. zelené - soukromd a

vyhrazena

ZS

Plocha bude vyuzita k zaloZeni zahrady uzitkové. doprav-
ni obsluha z pfilehlé nemovitosti nebo z mistni komunika-
ce. Pripustnd je stavba slouZici dcelim zahradkaieni o
max. zastavitelné plose 25 m? ev. stavba skleniku do za-
stavitelné plochy 40 m?. VVySka zastavby max. 5 m. akcep-
tovat pozadavky ochranného pasma el. vedeni VN 22 kV.

0,24

Z8

pl. technické infrastruktury -
inZ. sité — ¢isténi a odvadéni
odpadnich vod

TI2

V ptihodném misté fesit vystavbu COV pro obé sidla.
Zpusob vyuZiti bude uréen zvolenou technologii, ktera
musi zaruéit, Ze nedojde ke zhordeni kvality prostiedi
v obytné z6n¢ sidla. Dopravni napojeni bude prodlouZe-
nim mistni komunikace.

0,17

Z10

pl. smisené obytné - venkovské

SV

Zéastavba na ploSe bude inspirovéna tradi¢ni mistni ven-
kovskou usedlosti. Z&mé&r proporcemi a tvarem zaglenit do
navazujiciho zastavéni. Vzrastnou zeleni zajistit ,,mekky*

0,33
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pievazujici G¢el plochy a kod plochy

Ozn. . o vyméra
podminky vyuziti
plochy charakteristika kod (ha)

piechod zastavitelné plochy do volné krajiny. Dopravni
obsluha plochy bude z ptilehlé mistni komunikace.

Na plo3e pripustit umisténi dopliikové stavby ke stavbé
rodinného domu, realizované na navazujici stabilizované
ploSe. Zastavbu komponovat v kontextu prilehlé zastavby.
Minimalng 40% budouciho stavebniho pozemku ponechat
se schopnosti vsaku srazkovych vod. Dopravni obsluha z
navazujici plochy BV.

pl. bydleni v rodinnych domech
- venkovské

Z1.1 BV 0,027

. Lo Vytvotit podminky pro rozSiteni zastavéného Gzemi ve
pl. bydleni v rodinnych domech zpasobu vyuZiti BV, s pievazujicim vyuzitim jako zahra-
- venkovské BV dy k planovanym rodinnym doméim na pozemcich parc.
Z2.1 ¢.404/13 a parc. ¢. 404/14. Pripustné jsou zde dalSi do- | 0,094
plikové stavby Kk hlavni stavbé rodinného domu bez sta-
vebniho spojeni se stavbou rodinného domu. Dopravni
obsluha z ploch planovanych rodinnych doma.

pl. vyroby a skladovani - Vystavba objekt vyroby a skladovani KZP 0,40-0,50; KZ
drobné a femesIna vyroba 0,25-0,35.Struktura zastavby aredlova s preferenci vyrazné
horizontalniho usporadani. Vyzdvihnout vyrobni a skla-
p1 VD dovaci charakter staveb v urbanistickém a architektonické 030

navrhu. Maximalni vySka nesmi ptekrogit vysSku stavajici '
zastavby. Zachovat ,,mekky* prechod zastavéného dzemi
do volné krajiny. Dopravni obsluhu zajistit z dosud Géelo-

vé komunikace anebo i ze stavajici vyrobni plochy.

Mira vyuZiti Uzemi je vyjadiena intenzitou vyuZiti Gzemi, ktera je definovana koeficientem
zastavéné plochy (KZP) a koeficientem zelené (KZ). Koeficient zastavéné plochy (KZP) je
podil z celkové plochy stavebniho pozemku, ktery bude pripustné zastavét nadzemnimi ¢astmi
staveb. KZ je podil plochy zelené¢ na stavebnim pozemku k celkové ploSe stavebniho
pozemku.

Napojeni zastavitelnych ploch na sité technické infrastruktury (kde si to charakter plochy
vyZaduje) bude feSeno jejich prodlouzenim.

3.3. Sidelni zelen

Systém sidelni zelen¢ je tvoren samostatné vymezenymi plochami i zeleni, kterd je soucasti
jinych ploch.

Do samostatné vyc¢lenénych ploch zelené patii:

— plochy veiejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV),

— plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené (ZS),

— plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO).

Plochy ZV - feSit dosadbu kosternich dievin s piihlédnutim na vyuZziti prilehlych ploch
veiejného prostranstvi.

Plochy ZS - zahrady a sady zajistuji samozasobitelskou produkci i rekrea¢ni vyuZziti na
samostatné vymezenych plochach anebo jsou zahrnuty do jineho typu ploch (bydleni, smiSené
obytné). Zelen zahrad bude smérovana do volné krajiny tak, aby byl zabezpecen ,,mékky*
piechod urbanizovaného Uzemi do volné krajiny. Zelen vyhrazend (napi. pii obcanské
vybavenosti, plochach vyroby a skladovani) je soucasti téchto plochy s rozdilnym zptisobem
Vyuziti.

Plochy ZO - vytvaii v pripadé sidla Polom optickou clonu eliminujici nebo sniZujici
nezadouci G¢inek staveb zemédelského arealu na krajinny raz Uzemi. Nesporny je vyznam i
hygienicky.

Pti navrhu a realizaci zelené preferovat pouzivani autochtonnich druhd dievin. Vybér dievin
zvl. zelen¢ na veiejnych prostranstvich provadét tak, aby se uplatnily celorocné, nejen ve
vegetacnim obdobi. Vhodné lokality doplnit listnatymi stromy s vysoko nasazenou korunou,
které budou pfiiznivé pusobit na obraz obce. Kompozice zelené¢ zejména na veiejnych
prostranstvi musi spliovat poZzadavek jednoduché Udrzby. Posilovat pronikani krajinné zeleng
do sidelniho prostiedi.
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3.4.

Zelen, kterd je soucasti jinych ploch se zménou v Uzemi, je tvoiena zejména tzv. vyhrazenou
zeleni na plochach obcanské vybavenosti a plochach vyroby a skladovani. Tento rdmec
v mnoha ptipadech napliuje i zelenn soukromé na zahradach a sadech.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
— plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV),

— plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI),

— plochy obc¢anského vybaveni — veiejnd infrastruktura (OV), komercni zatizeni mald a
stiedni (OM), télovychovna a sportovni zatizeni (OS), hibitovy (OH),

— plochy veiejnych prostranstvi — veiejnd prostranstvi (PV), veiejna prostranstvi — verejna
zelen (ZV),

— plochy smiSené obytné — venkovskeé (SV),

— plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS),

— plochy technické infrastruktury — inZ. sit¢ — zasobovani vodou (TI1), ¢iSténi a odvadeéni
odpadnich vod (TI2), zasobovéni elektrickou energii (T13), provozovani elektronickych
komunikaci (T14),

— plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD), zemédélska vyroba (VZ),

— plochy zelené — soukromé a vyhrazena (ZS), ochranna a izola¢ni (Z0),

— plochy vodni a vodohospodarské (W).

4. Koncepce veiejne infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni, vymezeni ploch a

4.1.

koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Koncepce dopravni infrastruktury

Respektovana je skutecnost, Ze ani jedna ze silnic neni soucasti pateini silni¢ni sité Kraje
Vysocina.

Silnice jsou Uzemn¢ stabilizovany, jejich pripadné Upravy se budou tykat pouze zlepSeni
technického stavu stavajicich tras.

Akceptovany jsou plochy stavajicich mistnich komunikaci. Nové plochy pro bydleni budou
dopravné obsluhovany z veiejnych prostranstvi (pokud v podminkéch vyuZiti zastavitelnych
ploch neni uveden jiny zptsob).

Doprava Vv klidu je uvaZzovéna na stupen automobilizace 1:2,5.

Nové plochy pro parkovani motorovych vozidel budou feSeny predevSim na stavajicich i
navrzenych plochach dopravy silni¢ni, plochach veiejnych prostranstvi event. v ramci dalSich
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, kde parkovani a odstaveni vozidel je pripustné.

Uzemni plan neuvazuje vystavbu fadovych ani hromadnych garazi. Tuto formu garazovani
Ize ptipustit pouze na plochach vyroby a skladovani.

Uzemni plan nepripousti ztizovani odstavnych, parkovacich stani a garazi pro vozidla o vyssi
hmotnosti nez 3,5t v obytnych zénach rodinnych domt a na vetejnych prostranstvi.

Je pozadovano, aby kazdy nové vybudovany byt mél na prislusejici parcele alespon jedno
garaZzové ¢i odstavné stani pro osobni automobil.

Uzemni plan dopliuje sit Geelovych komunikaci, dalsi doplnéni sité ucelovych cest je mozné.
Zéadouci je vybudovat alesponi jednostranny chodnik pii silnici v zastavéné ¢asti sidla
Sulkovec.

Pro nizké intenzity dopravy neni uvazovana segregace péSi a motorové dopravy na mistnich
komunikacich ani pfi silnici 1l1. téidy do Polomu.

Pohybové sloZzky rekreace vyuZivaji predevsim silnic, mistnich komunikaci a Gcelovych
komunikaci. Neni uvazovéna vystavba specialnich cyklostezek ¢i stezek turistickych.
Ponechan je stavajici systém verejné dopravy, ktery je zajistovan autobusovou prepravou.
Respektovano je stivajici rozmisténi autobusovych zastavek.

Letecka civilni doprava, Zelezniéni doprava, vodni doprava nemaji na Gzemi obce své zajmy.
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4.2.

5.

Koncepce technické infrastruktury

Zpuasob zasobeni obce pitnou vodou se neméni. Systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici i
pro vyhledové obdobi.

Koncepce odkanalizovani obce spociva ve vystavbé nove oddilné kanalizacni sité, kdy je splas-
kové kanalizace ukonéena COV pod sidlem Polom.

Odvadeéni srazkovych vod musi byt reSeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich poméra
v povodi tzn. zvySovat je treba retencni schopnost krajiny, sraéZzkové vody uvadét max. do vsaku
¢i je zadrZovat piimo na pozemku.

Zasobovani el. energii — UP akceptuje stavajici stav, kdy pro zajisténi dodavky el. energie je vy-
uzivana 1 trafostanice TS 22/0,4 kV pro kazdé sidlo.

Uzemni plan akceptuje fakt, Ze sidlo Sulkovec ma provedenou plodnou plynofikaci a fakt, ze
plynofikace sidla Polom by byla neefektivni, naro¢né na realizaci i provoz.

Zéasobovani teplem — koncepce zasobeni sidla individualnimi zdroji tepla zastavd zachovéana.
Uzemni plan nebrani vyuzivani alternativnich zdroja tepla.

Stavby a zatizeni pro vyrobu elekttiny z obnovitelnych zdroju nelze umistovat mimo urbanizo-
vanou cast obce.

V urbanizovaném Gzemi vyuZivat obnovitelné zpusoby ziskavani energie (napi. fotovoltaické
panely, tepelna ¢erpadla apod.), které Ize charakterizovat jako vyrobu energie pro vlastni spotie-
bu souvisejici s ¢innostmi dané stavby (budovy), nepiekracujici pievladajici hladinu zastavby a
nemajici nezadouci dopad na veiejné zdravi.

Resenim UP nedochézi k narugeni letového koridoru pro 1étani v malych a piizemnich vy3kéch
Armady Ceské republiky.

Koncepce ob¢anského vybaveni veiejného i ostatniho

Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou plochami Gzemné stabilizovanymi, vesmés
s potiebou modernizace a stavebnich Uprav. V ramci stavebnich Uprav se neuvaZzuje
s vyznamnym ploSnym rozSifovanim staveb.

Deficit na Useku verejného obc¢anského vybaveni je feSen vymezenim vhodné plochy na
okraji sidla Polom.

Umist'ovani ob¢anského vybaveni tmérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych piihodnych
ploch s rozdilnym zpasobem vyuZivani, pokud to nebude v rozporu s pripustnym, piipadné
podminéné piipustnym vyuZivanim dané plochy.

Koncepce veiejnych prostranstvi

Stavajici plochy veiejnych prostranstvi jsou maximalné respektovany.

Reseni UP umoZziuije revitalizaci navesniho prostoru sidla Sulkovec véetné prilehlych ploch
verejného Uc¢elu jako mista majiciho pro obec zasadni vyznam.

Revitalizaci a vymezenim novych veiejnych prostranstvi se sméiuje k posileni atraktivity
obce se zachovanim stavajicich prostora a zisk&nim novych prostord umoziujicich kromé
jinych funkci setkavani lidi a jejich vzdjemnou komunikaci.

Preferovana je obsluha zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z ploch
verejnych prostranstvi.

Koncepce nakladani s odpady
Provozovany systém nakladani s odpady se povaZuje za vyhovuijici i pro vyhled.
Na Uzemi obce nebude zfizovana ani oZivovana Zadné sklddka odpadt.

Vymezeni ploch a koridori pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Reseni Gzemniho planu Sulkovec ani jeho zmény &. | nevyvolalo potiebu vymezeni ploch a
koridoru pro verejnou infrastrukturu. Stejné tak jejich vymezeni nevyZaduji pro reSené Uzemi
nadiazené Uzemné planovaci dokumentace.

Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti, ploch
zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, USES, prostupnost
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krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

Je vyznacena ve vykresové casti Uzemniho planu ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

5.1. Koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce uzemniho planu uplatiuje proporcionalni rozvoj piirodnich, sociélnich a
ekonomickych faktort Uzemi.

Georeliéf je tzemnim planem povazovan za hlavniho nositele vlastnosti a ptirozeného stavu
krajiny.

Uzemni plan v mite maximalni zachovava stavajici vyuziti lesnich a zemédélskych ploch.
K jejich dotceni pro stavebni zdméry (zastavitelné plochy) dochazi jen v piipadech nezbytnych
a odivodnénych, kdyZz pro opravnény zamér nejde vyuzit plochy zastavéného Gdzemi.
Zastavitelné plochy vzdy navazuji na zastavéné Gzemi. V UP neni uvazovano s rozirovanim
stavajicich struktur osidleni v krajiné ani s vytvaienim novych samot.

Intenzifikace zemédélské vyroby vyZadujici dalsi scelovani zemédélské pady neni piipustna.
Koncepce Uzemniho planu z hlediska ochrany krajinného razu:

— respektuje dochovanou urbanistickou strukturu sidla, zasazeni sidla do krajinného ramce,
Uceln¢ vyuZivd zastavéné Uzemi a rozvojové plochy umistuje v piimé vazbé na
urbanizované Gzemi,

— brani vystavbé objekta naruSujicich siluetu sidla,

— v pohledové exponovanych Gzemich a dulezitych pohledovych partiich z vyhlidkovych
mist nejsou umistovany Zadné stavby ¢i zatizeni, ktera by ruSila danou krajinnou
scenérii,

— na Uzemi obce nebudou umistovany Zadne stavby ¢i zatizeni, které by svym ploSnym
rozsahem, objemem i vySkou piekrac¢ovaly ramec stavajicich staveb,

— Uzemni plan zamezuje umistovani objekta do prostoru ptirodnich dominant ¢i mist, které
jsou zasadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny (podminéné pripustnd je vystavba
rozhleden piimérené velikosti a citlivého ztvarnéni, ptip. staveb drobné architektury).

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi piirodni jsou vymezeny jako Uzemné stabilizované
plochy ekologicky a esteticky hodnotnych ¢asti Gzemi obce. Plochy smiSené nezastavéného
Uzemi sportovni jsou vymezeny na svahu, ktery je k lyZovani odedavna uzivan.

Plochy ptirodni jsou vymezeny jako Uzemné stabilizované plochy s prioritou ochrany piirody
(ptirodni pamétka Louky u Polomu).

5.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v krajiné

Plochy se zménou v krajing jsou oznaceny kddem K.

prevazujici Uéel plochy a koéd plochy vyméra

Oznageni podminky vyuziti plochy
plochy charakteristika kod (ha)

Resit obnovu ekologické funkce toku pii vyhod-
W noceni pifrodnich podminek a uplatnéni poznatki 0,05
o0 charakteru prirozeného biotopu tekoucich vod.

K1 pl. vodni a vodohospodarské

Resit dopravné vhodngjsi napojeni Gcelové komu-
G¢elova komunikace nikace na sil. II. ttidy. Doprovodna zeleni nebude
stereotypni ani uniformniho druhového slozeni.
Doprovodna zelen bude vyuZzita jako biokoridor
USES. Prostorové usporadani ucelové komunikace
— polni cesta vedlejsi jednopruhova.

K3 0,07

Umoznit vyUsténi ucelové komunikace zajistujici
G¢elova komunikace obsluhu zemé&dglského aredlu v sidle Polom na sil.
I1. téidy. Prostorové usporadani ucelové komuni-
kace — polni cesta hlavni jednopruhova.

K4 0,09

Ve vhodném profilu zalozit malou vodni nadrz.
pl. vodni a vodohospodarské Stabilitu vodn¢ utvatenych bieht zajistit ptirozeng

K6 W f 0,09

rozvoj litoralniho pasma. Uplatnit hydrologicky i
esteticky vyznam plochy v krajing. Reit kontakt
se zastavénym Uzemim — plocha vyroby a sklado-
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5.3.

revazujici Uéel plochy a kéd ploch Tmé
Ll B odminky vyuziti plochy
plochy charakteristika kod P v IO(ha)y
vani — zeme&dglska vyroba.
| smidena nezastaveéného tzemi — Obnovit plochu pro potieby sjezdového lyzovani.
K7 E 6rt0vni ¢ NSs Resit problematiku PUPFL a zlepseni kvality do- 191
P pravniho piistupu. Zatizeni slouzici zejména ob- '
¢antim obce.

Uzemnim planem neni dovoleno dalsi snizovani podilu trvale travnich porosti na celkové
vymeie ZPF. Doporucené (nové) plochy k zatravnéni jsou ziejmé z grafické ¢asti UP. ProtoZe
se jedné stale o ZPF, nejsou tyto plochy vyélenény jako plochy zmeén v krajing.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Koncepce feseni Gzemniho systému ekologické stability (USES) sleduje vytvoieni vzajemné
propojeného souboru piirozenych i pozménénych, avSak piirodé blizkych ekosystému
zajiStujicich udrZeni ptirodni rovnovahy.

Plochy USES je mozno vyuZit jen takovym zpasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému a
nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

Plochy USES jsou plochami nezastavitelnymi, vylucuje se tézba nerosta (zcela ojedinéle za
piesné stanovenych podminek je moZno piipustit stavby liniové dopravni a technicke
infrastruktury nerovnobé&zné s prvkem USES, piipadné stavby souvisejici s ochranou nebo

tvorbou zivotniho prostiedi).
Soucéasti koncepce USES jsou interakéni prvky dopliujici sit’ biokoridoru a biocenter.

Navrhovand opatieni:

Néazev biokoridoru

Navrhované opatieni

LBK 1, LBK 11-12

Zachovat ptirozeny vodni rezim toku a okolni prirodé blizké& spolecenstva, nepavodni
dieviny postupné nahradit dievinami autochtonnimi s pfihlédnutim ke stanovistnim
podminkdm dle STG.

Lesni porosty postupné pievést na druhové i vékové raiznoroda lesni spolecenstva dle

LBK2,LBK13 potencialni piirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.
LBK 3. LBK 4 \Y mi§tech prachodu bjokoridoru ornou pﬁdogv vytvofit p@s z,atravnénl' s uplatnénim
' rozptylené zeleng, kterd bude odpovidat stanovistnim podminkam dle STG.
LBK 5, LBK 7-8, | Podpotit piirozeny lesni porost odpovidajici potencidlni pfirozené vegetaci a
LBK 10 stanovistnim podminkdm dle STG.
Zachovat ptirozeny rezim vodniho toku. Vychovnymi zésahy zvysSit podil okolni
LBK 6, LBK 9 prirozené dievinné skladby a smrkové porosty prevést na druhoveé i vékové riznoroda

lesni spolecenstva dle potencidlni ptirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle
STG.

Néazev biocentra

Navrhovand opatreni:

LBC Dufku les

Podporit ptirozend lesni spolecenstva druhové i vékové rtiznoroda odpovidajici
stanovistnim podminkdm dle STG.

LBC Horni trat’

Lesni porosty postupné pievést na druhové i vékové raiznoroda lesni spolecenstva dle
potencialni piirozené vegetace a stanovistnich podminek dle STG.

LBC Pod padélky

Zachovat ptirozeny vodni rezim toku a okolni prirodé blizk& spolecenstva, nepavodni
dieviny postupné nahradit dievinami autochtonnimi s piihlédnutim ke stanovistnim
podminkdm dle STG.

LBC Poledni
strana

Zachovat ptirozeny rezim vodniho toku. Vychovnymi zésahy zvysit podil okolni
prirozené dievinné skladby a smrkové porosty prevést na druhoveé i vékové riznoroda
lesni spolecenstva dle potencidlni ptirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle
STG.

LBC V hajich

Lesni porosty pievést na druhové i veékové raznorodd lesni spolecenstva dle
potencidlni ptirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG. Luéni porosty
podrobit pravidelnému koseni. VyuZivat pouze extenzivng. Zamezit ruderalizaci a
degradaci spolecenstev.

LBC V Kamenicich

Zachovat ptirozeny vodni rezim toku a okolni prirodé blizk& spolecenstva, nepavodni
dieviny postupné nahradit dievinami autochtonnimi s piihlédnutim ke stanovistnim
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5.4.

5.5.

5.6.

5.1.

podmink&m dle STG. Lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni.

V ptipadé potreby provést dosadbu biehového porostu odpovidajici stanovistnim
podmink&dm dle STG. Luéni porosty podrobit pravidelnému koseni. VyuZivat pouze
extenzivngé. Podpofit piirozend lesni spolecenstva druhové i vékové raznoroda
odpovidajici stanovistnim podminkam dle STG.

LBC V pasekach

Prostupnost krajiny

Koncepce teSeni Uzemniho planu spociva v zachovani stavajici dostate¢né prostupnosti krajiny
s dil¢imi Gpravami vyasténi t¢elovych komunikaci na silniéni sit’.

Ucelové komunikace v krajing budou stabilizovany vhodnou vysadbou krajinné zeleng.
Biologicka propustnost izemi bude zlep3ena funkénosti USES.

Vodni hospodaistvi

Vodni plochy a toky
koncepce vodniho hospodaistvi je zaloZzena na stabilité vodnich rezimu (tj. v zasadé na
snizeni rozdilu mezi minimalnimi a maximalnimi pritoky) a vzajemného puasobeni
vodnich toku na okolni Uzemi,

— Uzemni plan nenavrhuje Z&dna nova odvodnéni zemédélskych pud; vybudovany systém
odvodnéni je stabilizovan, v mistech dotceni (napi. stavebnimi aktivitami je nezbytné
zachovat funkénost ponechaného systému odvodnéni),

— vystavba malych vodnich nadrzi je povazovana mimo vodohospodaisky Gcel i za daleZity
prvek ekologické stability krajiny,

—  pro vykon spravy vodnich toka vymezuje UP pas v §ifi 8 m od biehové &ary,

~ na Uzemi obce UP neumistuje zadna nova kapacitni zaiizeni slouzici ke skladovani
hnojiv a statkovych hnojiv.

Ochrana pied povodnémi

— na Uzemi obce neni vyhl&Seno vodohospodaiskym organem Zadné zplavové uzemi,

— Uzemni plan neptipousti zornéni trvale travnich porostt, které pozitivnim zptsobem
prispivaji ke zvySovani retence Uzemi,

— hydrologické poméry na Gzemi obce - nevyZaduji realizaci protipovodiovych opatieni,

- stavebni pozemky budou vymezovany s potiebou vsaku ¢i zadrzeni srazkovych vod.

Protierozni opatieni

- na mistech potencionalniho erozniho ohroZeni postaci organiza¢ni nebo agrotechnicka
opatieni proti vodni erozi,

— Uzemni plan nepiipousti Upravy pozemka vodni pady zpusobujici rychlejsi odtok vody a
sniZujici schopnost vsaku.

Podminky pro rekreaci

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy rekreace. Rozsitenim plochy rekreace rodinné v sidle
Sulkovec umoznit zaclenéni cizorodého objektu do krajinného prostiedi.

Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit pripousti vyuZiti stavajiciho domovniho fondu
nevhodného pro trvalé bydleni resp. pavodni uréeni.

Potieby kratkodobé rekreace jsou feSeny na stavajicim sportovisti (u kulturniho domu) a na
plochéach veiejnych prostranstvi. Dany jsou podminky pro obnovu lyZaiského svahu.
Neuvazuje se ztizovani zahradkaiskych ani chatovych kolonii ¢i osad. Pro rodinné domy jsou
vymezeny dostatec¢né velké parcely umoznujici relaxaci majitele v zeleni zahrad.

Dobré propustnost krajiny vytvaii vhodné predpoklady pro rozvoj pohybovych aktivit. Neni
uvazovana vystavba specialnich cyklostezek ani stezek turistickych. Pro cyklotrasy, turisticke
trasy i pro hipostezky lze vyuzit pozemnich komunikaci. Stavajici znacené cyklotrasy u
turistické trasy jsou UP akceptovany.

P&Si stezky v urbanizované ¢asti mohou byt budovany na plochéach veiejnych prostranstvi.

LoZiska nerostnych surovin, svahové pohyby
Na uzemi obce nejsou evidovana chranénd lozZiskova Gzemi, dobyvaci prostory ani jiné
objekty ochrany nerostnych surovin.
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« Na Uzemi obce nejsou zaznamenana Z&dna aktivni ani potencialni sesuvna tzemi.

5.8. Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
« Uzemni plan vymezuje v krajing tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:
— plochy vodni a vodohospodaiské (W),
— plochy zemedélske - orna pida (NZ1), trvalé travni porosty (NZ2),
— plochy lesni (NL),
— plochy piirodni (NP),
— plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS), smiSené nezastavéneho Uzemi — sportovni
(NSs).

6. Stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch srozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim
pirevaZzujiciho Géelu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného
vyuziti, neprFipustného vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro U¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZziti)

6.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti je vymezen ve vykresové &asti izemniho
planu ve vykrese N2 Hlavni vykres.

e Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Hlavni vyuZiti:

— zabezpeceni potieb individualniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych
soukromou zeleni v kvalitnim prostiedi

Pripustné vyuziti:

- pozemky a stavby rodinnych domii, pozemky soukromé i jiné sidelni zelené, pozemky
veiejnych prostranstvi, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury

Podminene pripustné vyuZiti:

— souvisejici ob¢anské vybaveni, doplikové prostory pro zajmovou cinnost, drobna vyrobni
¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a objemu budov, chov drobného hospodéarského
zvitectva i drobna péstitelska ¢innost, pripadné rodinna rekreace ve stavajicich domech;
vSe za podminky, Ze svym provozem a vykonnosti nedojde ke sniZeni kvality prostredi a
pohody bydleni ve vymezené ploSe a nedojde k vyznamnému zvySeni dopravni zatéze
plochy a zaroven jsou v Uzemni mensiné k vymezené ploSe bydleni

Nepripustné vyuZiti:

— stavby, zafizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji kvalitu prostredi plochy a
obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad pripustnou miru

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — nepiedpokladd se vyznamné zahuStovani zastavéného UGzemi.
Pripadnd dostavba proluk a zmeény dokoncéenych staveb musi méritkem, formou
respektovat métitko, kontext a charakter okolniho zastavéni; akceptovat hladinu zastavéni
okolnich staveb.

—  plochy zmén — viz. podminky vyuZziti plochy kap.A.3.2.

Hlavni vyuZiti:
— zabezpeceni potieb individualni pobytové rekreace v kvalitnim zejména ptirodnim
prostiedi

Pripustné vyuziti:
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— pozemky stavby a zatizeni rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné zeleng, pozemky
verejnych prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalSi rekrea¢ni aktivity spliujici
podminky hlavniho vyuZiti plochy, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti:

— veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni reZzim vyuZiti plochy
sniZujici kvalitu prostiedi plochy at’ jiZz piimo anebo druhotné

Prostorové usporadani:

— stabilizovana uzemi - ptipustné jsou stavebni Upravy ev. pristavby v rozsahu max. 20 %
stavajiciho padorysu stavby; akceptovat piirodni charakter izemi

—  plochy zmén — viz podminky vyuZiti plochy kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti:

— umist'ovani obcanského vybaveni, které je souc¢ésti staveb, zafizeni a pozemkua verejné
infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- pozemky stavby a zafizeni pro veiejnou spravu a administrativu, pro zafizeni cirkevni
nevyrobni, poZarni ochranu, kulturu a osvétu, pro vzdélavani a vychovu, zdravotnictvi a
sociélni sluzby; stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, verejné prostranstvi,
sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:

— bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitela, spravcu ¢i osob zajistujicich dohled
nad zatrizenim a Ze bydleni nebude hlavnim vyuzitim plochy ruSeno nad piipustnou miru;
jiné stavby, zafizeni a pozemky za podminky, Ze se jednd o aktivity zabezpecujici
uzivatelnost plochy veifejné obcanské vybavenosti; pripustné je zachovani stavajicich
zatizeni komer¢niho charakteru za predpokladu, Ze bude v mensin¢ vzhledem k plochadm
obc¢anského vybaveni

Nepripustné vyuZiti:

— aktivity, které zhorsuji prostiedi plochy nad miru pripustnou, at’ jiZz pfimo anebo druhotné a
které narusuji estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Uzemi - objekt kostela sv. Havla akceptovat jako stavbu zavrSujici
kompozi¢ni pavodni zastavéni sidla Sulkovec; pripadné stavebni Gpravy objektu byvalé
Skoly musi byt citlivé a kultivované

— plochy zmén — viz podminky vyuZiti plochy kap. A 3.2.

Hlavni vyuZziti:

— umistovani ob¢anskeho vybaveni slouZici predevsim pro komeréni aktivity nenarusujici
sousedni plochy nad ptipustné normy

Pripustné vyuziti:

— pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu, védu, vyzkum, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, veiejné obcanské vybaveni, stavby a zatizeni dopravni a technické
infrastruktury, veifejna prostranstvi a sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:

- bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitela, spravcu ¢i osob zajistujicich dohled
nad zafizenim; zatizeni pro sport a télovychovu za podminky, Ze se jedna o aktivity
zabezpecujici uzivatelnost plochy obcanského vybaveni - komerénich zarizeni malych a
stiednich

Nepripustné vyuZiti:

— aktivity narudujici kvalitu prostredi piimo anebo druhotné a aktivity, které naruduji
estetické a kulturni hodnoty mista
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Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi — nalézt vhodnéjsi zpuisob zaclenéni prodejny do urbanistiky centrélni
¢asti Sulkovce

- plochy zmén — nejsou navrzeny

« Plochy oh¢anskeho vybaveni — télovychovna a sportovni zai

Hlavni vyuZiti:

— umistiovani obcanského vybaveni slouziciho pro sport a télovychovu

Pripustné vyuziti:

—~ pozemky, stavby a zafizeni pro organizovanou i neorganizovanou télovychovu a sport,
oteviend i kryta sportovisté, prislusna doprovodnd zafizeni a piisludenstvi; stavby a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zelen

—_
N
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>
—_—

—~
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Podminene pripustné vyuZiti:

- stavby, pozemky, zatizeni za podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uzivatelnost
plochy ob¢anského vybaveni - zafizeni télovychovna a sportovni

Nepripustné vyuZiti:

— aktivity narudujici kvalitu prostredi piimo anebo druhotné a aktivity, které naruduji
estetické a kulturni hodnoty mista

Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi - nepiedpokladat zmeény v uspotradani plochy
- plochy zmén - nejsou navrzeny

Hlavni vyuZiti:

— plochy slouZici pro situovani veiejnych pohiebist’ a souvisejicich sluzeb

Pripustné vyuziti:

— umistovani hrobu, rodinnych hrobek, urnovych policek, rozptylovych ploch, hibitovni
kaple, mistnosti pro spravce hibitova, naradi a dalSi objekty piisluSejici k charakteru mista;
plochy zelen¢, drobné architektury a mobiliai obce, verejné prostranstvi, stavby a zatizeni
souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti:

— jak&koliv ¢innost a aktivity naruSujici hlavni vyuziti plochy, sniZujici citovy a esteticky
dojem z pietniho mista, at’ jiZ pfimo nebo druhotné

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — upravit stavajici usporadani hibitova, zachovat métitko prostredi

- plochy zmén — nejsou navrzeny

Hlavni vyuZiti:

— obecni uzivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemka majici obvykle vyznamnou
prostorovou a komunikaé¢ni funkci v urbanizovaném Gzemi

Pripustné vyuziti:

— pozemky navesnich prostori, uli¢nich prostord, pé&Si stezky pripadné cyklistické stezky,
chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd’ovaci Gcely, sidelni zelen, vodni
prvky, stavby a zatizeni dopravni infrastruktury a technické infrastruktury

Podminene pripustné vyuZiti:

— dalsi aktivity a zatizeni za podminky, Ze prispivaji ke spole¢enskym kontaktum a
podporuji socidlni soudrZznost, vodni plochy, ¢erpaci mista pro poZarni techniku za
podminky zajisténi odbéru pozarni vody

Nepripustné vyuZiti:
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— umistovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, garazi a jinych staveb a
¢innosti narudujicich spolecenske, kulturni a provozni funkce téchto prostoru tedy aktivity

YERYd

narudujici kvalitu prostredi ptimo anebo druhotné

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Uzemi - zatizeni spojend s podminéné ptipustnym vyuZitim plochy, lze
situovat na ploch&ch veiejnych prostranstvi v souvislosti s jejich Upravou a vyuZitim
parteru s poZzadavkem celkového zhodnoceni vetrejného prostoru; zajistit podminky pro
celkovou revitalizaci navesniho prostoru sidla Sulkovec

— plochy zmén - viz podminky vyuZiti plochy kap. A 3.2.

Hlavni vyuZiti:

— zpravidla vyznamné plochy zelené parkové upravené a verejné pristupné

Pripustné vyuziti:

— udrZovana zelen s jednoduchou druhovou skladbou a zahradnickou Upravou; ucelené
plochy trdvniku, soustiredéne plochy keid a stroma, vodni prvky, détska hristé, komunikace

vX7

pési, naucné stezky, cyklostezky, prvky drobné architektury, mobiliai obce

Podminene pripustné vyuZiti:

— stavby a zatizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho zptisobu vyuZziti plochy a sniZeni kvality prostiedni plochy

Nepripustné vyuZiti:

— ¢innosti a zatizeni narudujici kvalitu prostredi pfimo nebo druhotnég, napt. parkovisté

Prostorové usporadani:

— stabilizovand Uzemi - vytvarné prvky a drobnou architekturu je mozné situovat v
souvislosti s Upravou a vyuZzitim parteru s poZzadavkem celkového zhodnoceni verejného
prostoru

- plochy zmén - nejsou navrzeny

Hlavni vyuZiti:

— viceuceloveé vyuziti plochy, v ptipadé obce zahrnuji piedevsim ptivodni vesnické usedlosti
s hospodarskym zazemim

Pripustné vyuziti:

— stavby pro bydleni, Zivnostenské aktivity v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych
pozemki a metitku daného prostoru; stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
veiejné prostranstvi, sidelni zelen

Podminene pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi ruSivymi vlivy na Zivotni
prostiedi za podminky, Ze jde o aktivity nesniZzujici kvalitu plochy, nemajici negativni
dopad na pozemek souseda a jsou nenaro¢né na prepravu zboZzi, tj. nezvySuji dopravni
zatéZz v uzemi; rekreac¢ni aktivity za podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu
nevhodného k trvalému bydleni ¢i jeho pavodnimu uréeni; ¢innosti a aktivity se déji

Vw7

v objektech odpovidajicich velikosti vymezenych pozemkut a métitku daného prostoru
Nepripustné vyuZiti:
— veskeré stavby, zatizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji prostredi plochy nad
piipustnou miru at’ jiz pfimo anebo druhotné nebo sniZuji kvalitu daneého prostiedi
Prostorové usporadani:
— stabilizovand Uzemi - akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu sidel (viz. kap.
A.2.2. Kulturni a urbanistické hodnoty)
— plochy zmén - viz podminky vyuZiti plochy kap. A 3.2.
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Hlavni vyuZiti:

— umist'ovani staveb a zafizeni k zajisténi dopravni dostupnosti a slouZici pro obsluhu uzemi
nekolejovou pozemni dopravni infrastrukturou

Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zatizeni pro dopravu v klidu,
ostatni dopravni zafizeni a stavby véetné prisluSejicich pozemkd, doprovodna a izolacni
zelen, zafizeni technické infrastruktury, terénni Gpravy, protipovodiova opatieni, nutné
asanacéni zasahy

Podminene pripustné vyuZiti:

— umistovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky ddrZzbového materidlu, mistni
komunikace, umist'ovani cyklotras a chodnika pro pési ¢i zalivi hromadné dopravy na
télese silni¢ni komunikace, vie za podminky, Ze danym provozovanim a technickym
usporadanim nebude naruseno ¢i znemoznéno hlavni vyuziti plochy

Nepripustné vyuZiti:

— stavby, zafizeni a cinnosti, které nesouvisi shlavnim  vyuZitim  plochy
a aktivity narusujici hlavni vyuziti

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

o Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS),

Hlavni vyuZiti:

— umistovani staveb, zafizeni a siti technického vybaveni na useku zdsobovani vodou (1),
cisténi a odvadéni odpadnich vod (2), zasobovéni el. energii (3), provozovani
elektronickych komunikaci (4), zdsobovani zemnim plynem a zasobovani teplem

Pripustné vyuziti:

- pozemky, provozni soubory, stavby, zafizeni a vedeni plnici obsluzné zasobovaci a
spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje piimo souvisejici s urcujici ndplni
plochy, stavby a zatizeni dopravni infrastruktury, izolacni zelen, rozptylena zelen

Nepripustné vyuZiti:

— ostatni ¢innosti a d¢je, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti:

— chov hospodarskych zvirat, skladovani i zpracovani produkta Zivog¢isné a rostlinné vyroby,
poskliziiove Upravy rostlin a zemedelské sluzby

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a Uc¢elova zaiizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi, stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury, fotovoltaicke ¢lanky na vyrobnich ¢i administrativnich
objektech, sidelni zelen.

Podminene pripustné vyuZiti:

— stavby, zatizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZziti plochy a
nepiekracujici rdmec vyuziti plochy; piipadné zavodni stravovani a bydleni ve sluZebnich
¢i pohotovostnich bytech je mozné za podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruseny nad
piipustnou miru; cerpaci stanice pohonnych hmot je mozno umistit za predpokladu, Ze
nebude omezeno hlavni vyuZiti plochy

Nepripustné vyuZiti:

— aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZziti, vyroba se silnym dopadem
na Zivotni prostredi
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Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi — postupné vytvaiet podminky pro odstranéni nebo prestavbu objektu
zemédelské vyroby pod silnici 1I. tridy v sidle Sulkovec s ohledem na jeho neZadouci
vizualni ovliviiovani blizkého i vzdalengjSiho okoli; piipadné dalSi stavebni aktivity
v ostatnich plochach vyroby zemédélské nepiekroc¢i stavajici vySkové ani objemové
parametry; KZP 0,45; KZ 0,2; revitalizovana bude zelen po obvodé vyrobnich a
skladovacich areéalu

- plochy zmén — nejsou navrzeny

e Plochy vyroby a skladovani_- drobna a femeslina vyroba (VD)

Hlavni vyuZiti:

— plochy ur¢ené pro umistovani provozoven s vyrobni naplni na bazi kusové ¢i maloseriove
a ¢innosti femeslnické véetné skladovani s odpovidajicimi naroky na piepravu zboZi, kdy
negativni vliv z ¢innosti nad pripustnou miru neprekracuje hranice plochy

Pripustné vyuziti:

—~ pozemky, stavby a zafizeni netovarniho charakteru, souvisejici administrativa, stavby a
zarizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky sidelni zelené

Podminene pripustné vyuZiti:

- stavby, zatizeni, fotovoltaické panely a jiné aktivity za podminky neomezeni hlavniho
vyuziti plochy a nepiekroceni rdmce vyuZiti plochy; bydleni ve sluZebnich ¢i
pohotovostnich bytech i z&avodni stravovani za podminky, Ze zminéné ¢innosti nebudou
ruSeny nad ptipustnou miru

Nepripustné vyuZiti:

— aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy, ¢innosti, které
svym charakterem vyznamné zvySuji dopravni zatéZ v Gzemi, vyroba se silnym negativnim
dopadem na Zivotni prostiedi

Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi — na Uzemi obce se nenachazi
— plochy zmén - viz. podminky vyuZziti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti:

— zelen bez moznosti bézného veiejného piistupu (obvykle oplocend); soukroma zelen je
zastoupena c¢innostmi na zahradach uZitkovych a sadech; vyhrazend zelen je zeleni pfi
stavbach ob¢. vybavenosti (sportovisté apod.) a pti stavbach vyrobnich (vnitroareédlova
zelen); vyhrazena zelen je vtomto UP soucasti prislusné plochy s rozdilnym zpisobem
VyuZiti, a proto u vyhrazené zelené neni ptipustnost ¢i neptipustnost bliZe specifikovana

Pripustné vyuziti:

— produkéni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich plodin,
péstovani ovocnych stromu a keit, obytné zahrady

Podminene pripustné vyuZiti:

— zemedelska rostlinna vyroba samozéasobitelského charakteru, doplikova zatizeni, piipadné
stavby za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho zpasobu vyuZiti a snizeni kvality
prostiedi plochy; stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze
nedojde k potlaceni hlavniho zpasobu vyuZiti plochy a sniZeni kvality prostredi plochy

Nepripustné vyuZiti:

— umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti nemajici p¥imou souvislost s hlavnim vyuZitim
plochy a narudujici kvalitu prostiedi ptimo anebo druhotné

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi - stavby slouZici icelim zahradkateni o zastaviteIné plose max. 25 m?,
skleniky a bazény v zastavéném Gzemi do 40 m? zastavitelné plochy; vechny tyto stavby
do vySe max. 5 m
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— plochy zmén - viz. podminky vyuZiti ploch kap. A.3.2.
e Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

Hlavni vyuZiti:

— plochy pro funkci hygienické, estetické i psychologické clony tvofici vyznamny
kompozi¢ni prvek Gzemi

Pripustné vyuziti:

- vysadba pIn¢ zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou z vhodnych mistné
piislusnych dievin a keit, oploceni

Podminene pripustné vyuZiti:

— realizace opatieni ev. vystavba zatizeni za podminky zlepSeni hlavni funkce plochy; stavby
a zatizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vytésnéni nebo
sniZeni G¢inku tohoto druhu zeleng

Nepripustné vyuZiti:

— ¢innosti a déje nemajici souvislost piimou ¢i neptimou s hlavnim vyuZitim plochy

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti:

—  zajisténi podminek pro nakladani s vodami

Pripustné vyuziti:

— ¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry Uzemi, rybaistvim, revitalizaci
a udrzbou koryt vodote¢i, zatizeni pro akumulaci deStovych vod, opatieni zvysujici
ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi, doprovodna a krajinna zelen

Podminene pripustné vyuZiti:

- zafizeni pro chov ryb ev. vodni dribeZe za podminky nevyznamného negativniho dopadu
na vodni rezim a cistotu vod, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze nedojde k promitnuti nezadoucich G¢inku této infrastruktury na vodni plochy
a toky

Nepripustné vyuZiti:

— ¢innosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni rezim v Uzemi
nebo takovéto dusledky vyvolavaji druhotné, vyrobny elekttiny z obnovitelnych zdroju

Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZziti:

— plochy na druhu pozemku orné puady (1) uréeny pro zemédélskou produkci vesmés na
pozemcich s dobrou dostupnosti o doporuceném max. sklonu pozemku do 12° a plochy na
druhu pozemku trvaly travni porost (2) uréeny pro zemédelskou produkci vesmés
v udolnich nivéach, na pozemcich svaZitych zpravidla s méné dobrou dostupnosti

Pripustné vyuziti:

— péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a jinych plodin; pfipustna je zmeéna
kultury z orné pady v trvale travni porost, koseni luk a spésani pastvin, protipovodnova a
protierozni opatieni, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi, opatieni
zlepSujici vodohospodéaiskou bilanci v povodi, jiné stavby a zatizeni ochrany Zivotniho
prostiedi; ucelové komunikace pro obsluhu pozemka a k zajisténi prostupnosti krajiny

Podminene pripustné vyuZiti:

- nezbytné stavby a zarizeni zemédelské prvovyroby, které maji pifimou souvislost se
zemédeélskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, dale zalesnéni za podminky, Ze
nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu a , zjmt ochrany piirody a zajmu ochrany
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zemédelského padniho fondu. Oplocovani pozemku za podminky, Ze je to nevyhnutelné
pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde ke stretu se zajmy ochrany piirody a krajiny a
organizace ZPF; stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze
pujde o nezbytnd zatfizeni verejného zajmu a nedojde k naruSeni krajinného razu a
Zivotniho prostiedi; p&si, naucné stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich
trasovani nenarusi organizaci ZPF a neomezi prioritni G¢el plochy

Nepripustné vyuZiti:

— umist'ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé¢ rozSirovani stavajicich pokud to
neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, sniZzovani ekologické hodnoty Gzemi, stavby a
zarizeni umistované na ZPF v I. a Il. tfidé ochrany, u kterych veiejny zajem vyrazné
nepievazuje nad zajmy ochrany ZPF, stavby a zatizeni naplnujici znaky bydleni piipadné
pobytové formy rekreace, vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju

Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.3.

Hlavni vyuZiti:

— pozemky uréené k pInéni produkéni i mimoprodukéni funkce lesa

Pripustné vyuziti:

— pozemky s lesnim porostem, lesni praseky a lesni cesty, minimalizace geograficky
nepuavodnich drevin a uplatnéni meliora¢nich dievin zvysujicich ekologickou stabilitu lesa;
stavajici plochy luk a pastvin, orné puady i nelesni zeleng, protipovodnova a protierozni
opatieni, opatieni pro udrZeni vody v krajiné

Podminene pripustné vyuZiti:

— umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu prirody, krajiny a
Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno vyuZivani lesa a nedojde ke stretu se
zajmy ochrany piirody a krajiny; oplocovani pozemka ze podminky, Ze je to nevyhnutelné
pro chovné a péstebni Ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany
piirody a krajiny; stavby a zatrizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze
pujde o veiejny zadjem a Ze se bude jednat o vysledné projednané variantni reSeni; pé&si,
naucené stezky, cyklostezky, hipostezky vZzdy za podminky, Ze se bude jednat o nezbytné
useky doplnujicich celistvost systému v piedem provéienych trasach

Nepripustné vyuZiti:

— umist'ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé¢ rozSirovani stavajicich pokud to
neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, snizovani ekologické hodnoty GUzemi; stavby a
zafizeni naplnujici znaky bydleni ptipadn¢ pobytové formy rekreace, vyrobny elekttiny z
obnovitelnych zdroja

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani viz. kap. A.6.3.

Hlavni vyuZiti:

— zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot v Uzemi dotvétejicich krajinny raz

Pripustné vyuziti:

— plochy rozptylené zeleng, skalni vychozy, balvanita seskupeni, ptirozenou ¢i Fizenou
sukcesi vzniklé biotopy, vodni plochy a toky, trvale travni porosty, ¢innosti nenarusujici
piirodni ani estetické hodnoty mista, zasahy majici pozitivni dopad na krajinny raz;
ucelové komunikace zajistujici obsluhu Gzemi

Podminene pripustné vyuZiti:

— liniové stavby dopravni a technické infrastruktury i piipojky jen v nezbytnych piipadech za
podminky slabého z&sahu na ptritomné znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou
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hodnotu plochy; pé&si, nau¢né stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze nedojde
k naruseni ekologickych a estetickych hodnot plochy

Nepripustné vyuZiti:

— ¢innosti ev. stavby sniZujici piirodni a estetickou hodnotu Gzemi ptimo anebo druhotng,
zasahy s negativnim dopadem na krajinny rdz véetné zésahu stirajici pritomné znaky
krajinného razu; téZba nerosti, hygienickd zarizeni, informacni centra, zafizeni ani jina
opatieni pro zemédglstvi a lesnictvi; stavby a zafizeni napliujici znaky bydleni piipadné
pobytové formy rekreace, vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju

Prostorové usporadani:

— krom¢ pozemnich komunikaci a technické infrastruktury, které jsou dany pripustnym ci
podminéné pripustnym zpasobem vyuZiti ploch, nelze v plochach s kédem NS umist'ovat
Zadné jiné stavby

Hlavni vyuZziti:

— sportovné rekreacni vyuZivani piiznive orientovanych svahu ke sjezdovému lyZovani

Pripustné vyuziti:

- ¢innosti spojené se sjezdovym lyZovanim na dostate¢né snéhové pokryvce; ve vegetacnim
obdobi b&Zna ¢innost na pudnim fondu; ziizovani mobilnich i trvalych lyZaiskych vleka a
dalSich zatizeni, které ptimo a bezprostiedné souvisi s provozem zatizeni

Podminene pripustné vyuZiti:

— zfizovani docasnych (sezénnich) parkovist' pro vozidla navstévnika lyZaiského svahu za
podminky zabranéni Skod na produkénich schopnostech pudy

Nepripustné vyuZiti:

— slozitgjsi terénni Gpravy a dalSi Upravy, které by znemozZnily hlavni vyuZiti plochy
piipadné mély neZzadouci dopad na bezpecnost uzivani, vyrobny elektiiny z obnovitelnych
zdroja

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuji

Hlavni vyuZiti:

— zajisténi podminek ochrany ptirody a krajiny ptredevsim na plochach maloplodnych
chranénych Gzemi

Pripustné:

— ¢innosti s prioritou ochrany piirody, piirodé blizké ¢i ¢lovékem mélo pozménéné
ekosystémy, mokrady, spolecenstva skal, ekosystémy se soustiedénym vyskytem vzacnych
a existenéné ohroZenych druht bioty, ptirozend travni a bylinnd spolecenstva, lesy
s piirozenou nebo prirodé blizkou druhovou skladbou a prostorovou a vékovou strukturou,
Uzemi s mimoradnou krajinaiskou hodnotou

Nepripustné:

— zmenSovani vymeéry prirodni plochy, umistovani staveb a technickych dominant, jiné
¢innosti, které svymi piimymi ¢i druhotnymi dasledky mohou naruSovat zajmy ochrany
piirody a krajiny; stavby a zafizeni dopravni a technicke infrastruktury, ptipojky,
cyklistické stezky, hipostezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra, stavby
pro bydleni, pobytovou rekreaci, zatizeni ani jina opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi
véetné jinych opatieni, staveb a zafizeni, které s nimi bezprostiedné souviseji, tzn. i
oploceni. , vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroja

Prostorové usporadani:
— naplochach s kddem NP nelze umistovat Zadné stavby
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6.2.

Umist'ovani staveb a zafizeni a jinych opatieni pro Ucely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho
zakona

Pripadné umistovani staveb, zatfizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zadkona je moZné, pokud nedojde Kk narudeni urbanistické koncepce obce,
kompozi¢nich vztaht v Uzemi nebude zaznamenan nezadouci dopad na krajinny rdz nebo
nedojde k piekroceni Unosné kapacity Uzemi, kterou miZe byt napi. dopravni zatéz,
hygienicka unosnost Uzemi i bezpec¢nost v Uzemi, piipadné neni umistovani daného druhu
stavby ¢i zafizeni uvedeno v nepripustném zpusobu vyuziti plochy s rozdilnym zptasobem
Vyuziti.

Zajisténi podminek ochrany krajinného razu

Koncepce uzemniho planu na Gzemi obce nevymezuje plochy se zménou v Uzemi, na kterych
by bylo moZno umistovat stavby a zatizeni narusujici celistvost a obraz prostoru v krajinné
scéng.

Koncepce UP zajistuje ochranu obrazu obce, respektuje charakter, métitko a urbanistickou
skladbu osidleni. Akceptuje stabilizovanou linii zasadniho prostoru v sidlech, uréuje vysSkové
usporadani tzemi. Uzemni plan na Gzemi obce neumistuje stavby, které se svoji vyskou,
ploSnym rozsahem, objemem vymykaji méfitku krajiny, tj. nezadoucim zpasobem by zménily
charakter urbanizované a volné krajiny.

Z davodu citlivého zapojeni osidleni do krajinného rdmce zéstavba na vnéjSich okrajich
zastavénéeho Uzemi bude orientovéana tak, aby do volné krajiny sméfovala nezastavénd cast
stavebniho pozemku. KdyZz neni moZno tuto zasadu dodrzet, zmin¢néd ostra prechodova
hranice bude zmirnéna zeleni sidelni nebo i krajinnou.

Pokud je nezbytné na pozemcich rodinnych domi situovat samostatné garaz ¢i jinou stavbu a
zafizeni, které nejsou v rozporu s piipustnym nebo podminéné ptipustnym vyuZitim plochy,
budou tyto stavby a zatizeni zohlednény jiz pii zpracovani projektové dokumentace rod.
domu, i kdyZ jejich realizace muze byt pozdgjsi.

Revitalizaci ochranné zelen¢ s jejim piipadnym doplnénim si vyZada zelen pii zemédélskych
arealech. Casové i ekonomicky naro¢ngjsi bude Gprava &i vymisténi vyrobni a skladovaci
stavby v sidle Sulkovec pod silnici Il. t¥éidy, které svoji hmotou i umisténim narusujici metitko
krajiny.

Koncepce UP neumoziuje ve volné krajing vytvaieni novych zahradkaiskych lokalit ani
rekreacénich objektt. Stavajici chatova zastavba je Uzemn¢ stabilizovand s primérenymi
moznostmi jejich zmén.

Uzemni plan respektuje pamatkové chranéné objekty (pozivajici pravni ochranu), respektuje
paméatky mistniho vyznamu - drobné objekty sakralniho vyznamu i jiné kulturné historické
artefakty. Podminky ochrany viz. kap. A.2.2.

Koncepce UP akceptuje Gzemi obce jako Gzemi s vysokym zastoupenim ptirods blizkych az
piirozenych lesu, piirodé blizkych luk na velmi ¢lenitém terénu. Rozptylend dievinna
vegetace je doplnéna piedevsim v k.0. Sulkovec.

Redeni UP stabilizuje USES, jsou vytvoreny Gzemni podminky pro vyvoj novych biotopa na
orné pade zajistujicich propojenost jednotlivych prvka USES.

Respektovana je ¢lenitost okraje lesa s jeho estetickou a ekologickou hodnotou.

Limity vyuZiti izemi vyplyvajici z feSeni zemniho planu
Respektovat limity vyuZiti Gzemi jako podminku realizovatelnosti zaméru.

— prvky USES - obecné nezastavitelné plochy (v odaivodnénych a ojedinélych piipadech
Ize piipustit stavby dopravni a technicke infrastruktury (liniové a nerovnobézné
s prvkem USES), stavby vodohospodaiskeé a stavby Zivotniho prostied),

— ochrana krajinného rdzu - dana ochranou zjisténych ptitomnych pozitivnich hodnot
Uzemi a navrhem na odstranéni nebo potlaceni pricin, které tyto hodnoty snizuji — tedy
koncepci tzemniho planu,

— ochrana ZPF - odnimat ZPF pouze v ptipadech uvedenych v feSeni Uzemniho planu.

24



Uplné znéni Gzemniho planu SULKOVEC po zméné ¢. | STUDIO-P | 08/2023

« Ochrana podzemnich a povrchovych vod
— vodni plochy a toky - do 8 m od biehové hrany nejsou ptipustné cinnosti a stavby
zamezujici volnému pristupu k vodoteci anebo vodni plose,
— zastavitelnd Uzemi - feSit ptirodé blizké odvodnéni zastavitelnych ploch a komunikaci,

eSit zachycovani deStovych vod na pozemku nemovitosti.
e Ochrana kulturnich hodnot

— identita sidla - respektovat zakladni kulturni hodnoty obce jako je ptdorysna osnova
sidla se zdaraznénim vetejného prostoru v sidle Sulkovec s priahledy na kostel sv. Havla
a nepravidelny charakter zastavby sidla Polom v ¢lenitém terénu, kde ¢tyiboky diam
s uzavienym dvorcem je nutno povaZovat za vyrazny prvek vesnice,

— drobné artefakty - akceptovat stavajici vytvarna dila sakralniho vyznamu v sidle a volné

krajing vcetné pamétni desky na domu ¢&.p. 6 v Polomi.
« Hygiena prostredi

Respektovat stanové limitni hranice negativnich vliva:
— plochy smi3ené obytné venkovské (SV) - po hranici v UP vymezené plochy,
— plochy vyroby a skladovani, drobna a femeslna vyroba (VD) - po hranici v UP
vymezené plochy,
— plochy vyroby a skladovani, zemédélska vyroba (VZ) nachazejici se mimo vypoétenou
hranici dosahu pachovych emisi - po hranici v UP vymezené plochy,
— plochy tech. infrastruktury - ¢isténi a odvadéni odpadnich vod (TI2) - 75 m od

technologického zarizeni.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkam a stavbam vyvlastnit

7.1. Vetejné prospéSné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury
e Nejsou Uzemnim planem vymezovany.

7.2. Vetejné prospésna opatieni (VPO)
e Nejsou tzemnim planem vymezovany.

7.3. Stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpecénosti statu
e Nejsou tzemnim planem vymezovany.

7.4. Plochy pro asanaci
e Nejsou tzemnim planem vymezovany.

8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piedkupni pravo s uvedenim, v ¢&i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel
pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a p¥ipadné dalSich Udaja podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

e Nejsou Gzemnim planem vymezovany.

9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
e Organ ochrany ptirody neuplatnil poZadavky na kompenza¢ni opatieni.

10. Vymezeni ploch a koridora Gzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuziti v&. podminek pro jeho provéieni
« V UP Sulkovec je vymezena jedna plocha Gizemni rezervy.
« Uzemni rezerva R je vymezena pro provéieni moznosti rozsiteni zastavitelné plochy pro tcely
vyroby a skladovéni — drobné a femeslina vyroba.
eV plode Uzemni rezervy lze povolovat pouze takové zmeény v Gzemi, které neznemozni nebo

s~ s

podstatn¢ neztiZi budouci zdmér. Na z&kladé Gzemni rezervy nelze zdmér povolit.
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11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno dohodou
0 parcelaci

o Takovéto plochy nebyly vymezeny.

12. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméiené lhity pro
vloZeni dat o této Uzemni studii do evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti

o Takovéto plochy nebyly vymezeny.

13. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu regulaéniho planu v rozsahu dle p¥ilohy €. 9, stanoveni, zda se
bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu
stanoveni priméiené lhity pro jeho vydani

e Takovéto plochy nebyly vymezeny.

14. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

e Stanoveni pofadi zmén v Uzemi nebylo zadanim Uzemniho planu vyZadovano.
o Potieba etapizace téZ nevyplynula z feSeni zemniho planu.

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
o Takovéto plochy nebyly vymezeny.

Textova &ast Uplného znéni Uzemniho planu Sulkovec po zméné ¢&. | véetné titulniho listu, zaznamu o
uacinnosti a obsahu textové ¢asti sestava z 14 lista.

Vykresova ¢ast Uplného znéni Uzemniho planu Sulkovec po zméné &. | sestava:

or VVkres pocet listd poznamka
¢islo nazev
1 Zakladni ¢lenéni Gzemi 1 1:5000
2 Hlavni vykres 1 1:5000
01 Oduavodnéni — Koordina¢ni vykres 1 1:5000
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