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SM�RNICE �.  1/2011 
o pravidlech výb�rového �ízení na uzavírání  

smluv o nájmu byt� 
 
zm�na - usn. rady 8/11/2011 z 9.8.2011 
 
 
 Rada M�sta Byst�ice nad Pernštejnem touto sm�rnicí stanovuje v souladu s  § 102 odst. 2 
písm. m) zákona �. 128/2000 Sb., o obcích (obecní z�ízení), ve zn�ní pozd�jších p�edpis� 
(dále jen “zákon o obcích”) pravidla výb�rového �ízení na uzavírání smluv o nájmu byt�. 
 

�lánek 1 
Základní ustanovení 

 (1) Rada M�sta Byst�ice nad Pernštejnem sv��uje v souladu s 102 odst. 2 písm. m) 
zákona o obcích p�sobnost rozhodovat o uzavírání smluv o nájmu byt� na základ� výsledk� 
výb�rových �ízení Komisi pro hospoda�ení s byty Rady m�sta Byst�ice nad Pernštejnem (dále 
jen “bytová komise”).  
 
 (2) Agendu hospoda�ení s byty a p�ípravu smluv o nájmu byt� zabezpe�uje (dle výsledku 
výb�rového �ízení na nájem byt� z bytové komise) Odbor bytového hospodá�ství M�stského 
ú�adu Byst�ice nad Pernštejnem. 
 

�lánek 2 
Základní pojmy 

 (1) Regulované nájemné – nájemné regulované maximální cenou podle vyhlášky �. 
176/1993 Sb., o nájemném z bytu a úhrad� za pln�ní poskytovaná s užíváním bytu ve zn�ní 
pozd�jších p�edpis�. 
 
 (2) V�cn� usm�r�ované nájemné – nájemné z bytu, jehož výstavba byla povolena po 
30.6.1993 a na jejímž financování se podílely ve�ejné prost�edky, nebo která byla povolena i 
p�ed tímto datem a na jejímž financování se od roku 1995 podílejí ve�ejné prost�edky. 
 
 (3) Smluvní nájemné – nájemné u byt� pronajatých  na základ� výb�rového �ízení – 
dohoda mezi pronajímatelem a nájemcem (týká se pouze byt� s regulovaným nájemným, 
které byly dány do výb�rového �ízení). 
 

�lánek 3 
Podmínky výb�rového �ízení na nájem byt� 

 (1) Pokud se uvolní byt ve vlastnictví M�sta Byst�ice nad Pernštejnem (dále jen “m�sto”), 
je vyhlášeno odborem bytového hospodá�ství výb�rové �ízení na nájem bytu. 
 
 (2) Žadatel na základ� zve�ejn�ného výb�rového �ízení odevzdá do ur�eného data obálku 
s nabídkou na konkrétní byt, kde uvede spolubydlící osoby, nabídku výše nájemného, kauci a 
výši p�edplaceného nájemného. Obálky se ve�ejn� otevírají ve stanovený termín a bytová 
komise na svém jednání vybere nájemníka dle níže uvedených kritérií.  
 
 (3) Bytová komise vybírá z došlých písemných žádostí podle následujících kritérií: 
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 a) žadatel nevrací byt - nabídne základní nájemné a sou�asn� souhlasí s kaucí, která se 
skládá z t�ínásobku základního nájemného + nájemného za vybavení bytu + záloh na 
služby, minimální nabídka p�edplaceného nájemného musí být ve výši 30 000,- K�, 
žadatel musí spl�ovat podmínku trvalého pobytu ve správním obvodu M�sta Byst�ice nad 
Pernštejnem, a to po dobu nejmén� 1 roku, tato skute�nost bude na základ� požadavku 
OBH ov��ena v informa�ním systému evidence obyvatel odd�lením správním M�Ú 
Byst�ice n.P. 

 b) žadatel vrací byt s regulovaným nájemným – nabídne základní nájemné  a kauci nemusí 
platit       

 c) žadatel vrací byt se smluvním nebo v�cn� usm�r�ovaným nájemným – nabídne 
základní nájemné a sou�asn� souhlasí s kaucí, která se skládá z t�ínásobku základního 
nájemného + nájemného za vybavení bytu + záloh na služby . 

 
(3a) V p�ípad�, že žadatel nespl�uje podmínku trvalého pobytu ve správním obvodu 

M�sta Byst�ice n.P. po dobu nejmén� 1 roku, je povinen nabídnout minimální nabídku 
p�edplaceného nájemného v�etn� kauce  ve výši 100 000,- K�. Takovýto žadatel bude po 
spln�ní výše uvedené podmínky za�azen do výb�rového �ízení a bude posuzován jako všichni 
ostatní zájemci o byt. 
 
 (4) V p�ípad�, že žadatel nabídne vyšší nájemné než je stanovená maximální výše, bude 
se mít za to, že žadatel nabídl maximální výši nájemného. Ve zvláš� specifických p�ípadech 
(nadstandardní byt, …) m�že být výše maximálního nájemného bytovou komisí zvýšena. 
       
 (5) Žadatelé, kte�í nesplnili výše uvedené podmínky, jsou z výb�rového �ízení vylou�eni. 
V p�ípad�, že je známo, že žadatel o byt má pohledávky u m�sta a organizací z�ízených 
m�stem nebo mu byla v minulosti ukon�ena nájemní smlouva na byt z d�vod� porušování 
dobrých mrav�, bude vy�azen z výb�rového �ízení. 
  

�lánek 4 
Postup p�i spln�ní podmínek více žadateli 

 V p�ípad�, že se shromáždí více žadatel�, kte�í splnily podmínky výb�rového �ízení, 
postupuje bytová komise p�i výb�ru nájemníka následovn�:  
 
 a) Pokud je mezi žadateli žadatel, který uvol�uje byt, bytová komise vybere tohoto 
žadatele. V p�ípad�, že je více žadatel�, kte�í uvol�ují byt, vybere bytová komise žadatele 
s nejvyšší nabídkou p�edplaceného  nájemného.   
 
 b) pokud není mezi žadateli žadatel, který vrací byt, vybírá bytová komise žadatele podle 
výše nabídky p�edplaceného nájemného. Pokud je více žadatel� se stejnou nabídkou,  bytová 
komise losuje.  

 
�lánek 5 

Kauce 
 (1) Kauce se skládá  z trojnásobku základního nájemného+nájemného za vybavení 
bytu+záloh na služby. 
 
 (2) Kauci skládá nájemník na ú�et m�sta v p�ípad�, že byl vybrán ve výb�rovém �ízení, do 
7 dn� od p�evzetí bytu. 
  
 (3) Kauce není úro�ená a z�stává uložena na ú�tu m�sta. V p�ípad� trvání nájemního 
vztahu je kauce po 5 letech p�evedena na nájemné a služby spojené s užíváním bytu. 
V p�ípad� pohledávek na nájemném a službách spojených s užíváním bytu  je kauce nebo její 
�ást p�ednostn� použita na úhradu pohledávek.  
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 (4) V p�ípad� ukon�ení nájemního vztahu d�íve než po 5 letech je kauce nájemníkovi 
vyplacena, pokud nemá nájemník pohledávky u m�sta na nájemném a službách spojených 
s užíváním bytu nebo na opravách v byt�,  které hradí nájemník. V p�ípad� pohledávek bude 
kauce nebo její �ást použita na uhrazení pohledávky.   
 

�lánek 6 
P�edplacené nájemné 

 (1) P�edplacené nájemné / u žadatele, který nevrací byt je to minimáln� 30 000,- K� / je 
�ástka, kterou nabídl nájemník ve výb�rovém �ízení a skládá ji na ú�et m�sta v p�ípad�, že byl 
vybrán ve výb�rovém �ízení, do 7 dn� od p�evzetí bytu.  
  
 (2) Z této �ástky je nájemníkovi hrazeno základní nájemné + nájemné za vybavení bytu + 
zálohy na služby spojené s užíváním bytu. �ástka není úro�ena. Po vy�erpání p�edplacené 
�ástky hradí nájemník základní nájemné + nájemné za vybavení bytu + zálohy na služby 
prost�ednictvím služby SIPO.  
 
 (3) Pokud je nájemní vztah ukon�en p�ed vy�erpáním celé p�edplacené �ástky, je 
nájemníkovi zbytek �ástky (po ukon�ení nájemního pom�ru a vrácení bytu majiteli) vyplacen.     

 
�lánek 7 

Spole�ná ustanovení 
 (1) Stejným zp�sobem uvedeným v �l. 3 a 4 sm�rnice vybere bytová komise náhradníky 
výb�rového �ízení.  
 
 (2) Všichni žadatelé jsou o výsledku výb�rového �ízení informováni dopisem. 
 
 (3) Pokud žadatel, který byl vybrán, souhlasí s p�evzetím bytu, musí složit do 7 dn� 
nabízenou kauci a p�edplacené nájemné. Po složení pen�z na ú�et m�sta je s žadatelem  
uzav�ena nájemní smlouva. 
  
 (4) Pokud vybraný žadatel odstoupí od výb�rového �ízení nebo nesloží v termínu 
uvedeném v odst. 3 nabízenou finan�ní �ástku, je vyzván náhradník výb�rového �ízení. 
 
      (5) V ostatních p�ípadech výslovn� neupravených touto sm�rnicí rozhoduje o p�id�lení 
bytu rada m�sta. 
 

�lánek 8 
Schválení 

Rada M�sta Byst�ice nad Pernštejnem tuto sm�rnici schválila na své sch�zi dne 15.2. 2011.   
Touto sm�rnicí se ruší sm�rnice �.4/2003 ze dne 27.5.2003. 

 
�lánek 9 
Ú�innost 

 
  Tato sm�rnice nabývá ú�innosti dne 16.2. 2011. 
 
 
 
 
 
 
          Ing. Karel Pa�iska                                                       Bc. Josef Vojta 
             starosta m�sta                      místostarosta m�sta 


